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RESUMO

No trabalho “Equilibrium Valuation of Illiquid Assets” John Krainer e
Stephen F. LeRoy desenvolvem um modelo baseado em pesquisa e apropriagdo e
classificam os imoveis como ativos iliquidos, ou seja, para a efetivacdo das suas transagdes
¢ necessario um lapso de tempo e que o comportamento Otimo dos compradores e

vendedores € inconsistente com a imediata realizagao dessas transagdes.

Com intuito de confirmar se a afirmacdo de Krainer e LeRoy se aplica ao
caso brasileiro e quantificar a duracdo desse lapso, esta dissertagdo teve por objetivo
determinar o tempo médio de venda para os imoveis em lancamento localizados nas
cidades de Belo Horizonte, Goidnia, Porto Alegre e Recife, no periodo de janeiro de 1997 a

dezembro de 2001.

Inicialmente foram calculadas as probabilidades de venda dos imoveis (Pjs)
e a partir dessas P;; foram calculados os tempos médios de venda dos imoveis. Para o
estabelecimento dessas probabilidades foram desenvolvidos programas usados no

aplicativo computacional “Matlab” (versdo 6.0.0.88 — release 12).

Pode-se constatar que as transa¢des imobiliarias nos mercados estudados so

ocorrem apos um lapso de tempo, que variou de oito meses a trés anos.
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INTRODUCAO

Esta dissertagdo visa apresentar um estudo sobre o mercado imobilidrio
brasileiro, mais especificamente sobre o mercado imobiliario das cidades de Belo

Horizonte, Goiania, Porto Alegre e Recife.

Os imoveis sio classificados, segundo John Krainer ¢ Stephen F. LeRoy' no
trabalho “Equilibrium Valuation of Illiquid Assets” publicado em setembro de 2.000, como
sendo ativos iliquidos, ou seja, sdo ativos que para a efetivacdo das suas transagdes ¢é
necessario um lapso de tempo e que o comportamento 6timo dos compradores e

vendedores € inconsistente com a imediata realizagao dessas transagoes.

Sendo assim, com intuito de confirmar se a afirmacao de Krainer e LeRoy
se aplica ao mercado brasileiro e quantificar a duracdo desse lapso, esta dissertagdo tem o
objetivo de determinar o tempo médio de venda para os imoéveis em langamento

localizados naquelas cidades.

A complexidade do mercado imobiliario, além das peculiaridades inerentes
a todo mercado, pode ser verificada pela grande dificuldade de se obter informacdes
relevantes e confidveis que auxiliem na tomada de decis@o, agrega-se a isto o fato de que
alguns orgdos detentores destas informag¢des ndo poderem disponibiliza-las, ou nao
atendem por completo as necessidades que se impdem. Dentre estas limitagdes podem ser

citadas:

a) Os cartorios, pois as informacgdes prestadas por estes a Receita Federal,
relativas as transacdes imobilidrias registradas em seus livros, estdo

protegidas pelo sigilo fiscal,

b) O IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), em 1988 e em
1991, alterou o contetido do item “Induastria da Construcdo” do seu
Anuario Estatistico, o que dificultou muito, se ndo impossibilitou, o

acompanhamento temporal dos itens que deixaram de ser publicados e

c) As prefeituras, que sdo os orgdos responsaveis pelo registro e
cadastramento das concessdes de licencas de obra, dos “habite-se” ¢ das

transacdes imobiliarias através do ITBI (Imposto de Transmissdo de

! Disponibilizado, via eletrénica no endere¢o www.econ.ucsb.edu/~sleroy/recent.html.



Bens Imobiliarios), informacdes que, de um modo geral, ndo estdo

disponiveis por questdes legais e/ou funcionais.

Como forma de tentar atender essa premente necessidade de informagdes,
alguns orgdos representativos da classe empresarial do setor imobilidrio das cidades de
Belo Horizonte, Fortaleza, Goiania, Maceid, Porto Alegre, Recife, Rio de Janeiro e Sao
Paulo comegaram a desenvolver pesquisas no sentido de obterem dados com os quais
pudessem ter um instrumento de avaliacdo e acompanhamento do mercado e que também

os auxiliassem em suas decisoes.

As pesquisas realizadas nestas cidades sdo feitas com base em questionarios
enviados, de um modo geral, aos seus associados (empresas da industria da construgao
civil e incorporadoras) e ndo levam em consideragdo o mercado secundario. Nao guardam,

também, entre si, grande homogeneidade, como sera visto no préximo capitulo.

Dentre a diversidade de dados coletados e de informagdes geradas nas ja
citadas pesquisas, destaca-se a Velocidade de Vendas cujo objetivo € servir de parametro
para balizar as andlises de comportamento e tendéncias do mercado de producdo e
comercializacdo de imoveis. Ressalte-se que dentre as cidades citadas, a cidade do Rio de

Janeiro ¢, ainda, a inica que ndo calcula tal indicador.

Neste cenario a Camara Brasileira da Industria da Construgdo — CBIC —
6rgado que foi criado com o objetivo de tratar das questdes ligadas a industria de construgao
e de ser a sua representante em nivel nacional e internacional, tem, dentre outras das suas
atribuicoes, a de centralizar e divulgar, resumidamente, em ambito nacional, os resultados
e alguns aspectos metodologicos das pesquisas de mercado imobiliario realizadas nas

cidades mencionadas.

Além disso, calcula e publica a VVBR — Velocidade de Vendas Média

Brasil que ¢ definida e calculada da seguinte forma:

VVBR — Percentual médio ponderado das velocidades de venda dos

municipios que a calculam.

VVBR =3 P, xVV,

i=1
onde:

P, —  Ponderador — representa a ponderacdo relativa de cada municipio,

determinada tomando-se como base o volume de vendas no més de
referéncia.



VV, —  Velocidade de Vendas de cada municipio no més de referéncia.

O ponderador ¢ a relacdo entre de nimero de unidades comercializadas em

cada cidade pelo total de vendas no més de referéncia.

n V.
P, =—
n
i=1
2. Vi
i=1
onde:
P, —  E o ponderador relativo de cada municipio;
V; —  E o volume de vendas de cada municipio no més da pesquisa.

O Quadro I do Anexo I apresenta a tabela “Calculo da Velocidade de
Vendas Média Brasil” para o periodo de janeiro de 1997 a dezembro de 2001 conforme

divulgado pela CBIC.

Apesar de todos os esforcos, ndo foi possivel obter, nem com as fontes

citadas, referéncias bibliograficas sobre a origem do conceito da Velocidade de Vendas.

O presente trabalho estd dividido em cinco capitulos, dois anexos e um
apéndice. O primeiro capitulo — RESENHA — é composto por um painel das pesquisas
elaboradas por entidades da classe empresarial do mercado imobilidrio brasileiro. O
segundo capitulo — ABORDAGEM TEORICA — expde uma sinopse da modelagem teérica
feita por John Krainer e Stephen F. LeRoy no trabalho “Equilibrium Valuation of Illiquid
Assets” publicado em setembro de 2.000. No terceiro capitulo — MODELO - ¢
desenvolvido um estudo que permite serem alcangados, com a utilizagdo do aplicativo
computacional “Matlab”, os objetivos desta dissertacdo. Os resultados e andlises serdo

apresentados no quarto capitulo - RESULTADOS — e no quinto capitulo - CONCLUSAO.

O Anexo I contém as tabelas divulgadas pela CBIC. No Anexo II sdo
apresentados o banco de dados e os programas que foram desenvolvidos e usados no

aplicativo computacional “Matlab” (versao 6.0.0.88 —release 12).

O Apéndice I apresenta os resultados da aplicacdo do modelo deste trabalho

para a cidade de S@o Paulo a partir de uma adaptacao da tabela divulgada pelo CBIC.



1 RESENHA

A seguir sao apresentados alguns aspectos das pesquisas e a metodologia de

calculo da V.V. das ja citadas cidades para o ano de 2000.

1.1 BELOHORIZONTE

Alguns aspectos da pesquisa divulgada pelo IPEAD/UFMG”.

A pesquisa ¢ feita através de um levantamento mensal nos mercados de
locag@o, construgdo e comercializagdo de imoveis residenciais e comerciais ¢ busca obter
informagodes quanto ao pre¢o de venda (a vista) dos imoveis novos; quantidade ofertada;

novos empreendimentos; tipo de financiamento e estagio de construgao.

Os imoveis sdo separados, primeiramente, por tipo: apartamentos (simples
ou de cobertura) ; lojas (internas ou externas); salas; garagens; andares corridos; casas;

barracoes e galpdes.

Em seguida os imoveis sdo classificados pela sua localizagdo ou tipo de
bairro segundo a classe de renda. Para esta classifica¢do existe uma tabela que apresenta os

bairros com suas respectivas classes.

BAIRROS
TIPO CLASSE
1 Popular
2 Médio
3 Alto
4 L uxo

Posteriormente os apartamentos, casas e barracdes sdo divididos pelo
numero de quartos e banheiros, formando grupos segundo este critério, que por sua vez sao

formados por subgrupos segundo o tipo de bairro.

O calculo da Velocidade de Vendas do mercado imobiliario da cidade de Belo Horizonte é

feito utilizando-se a seguinte expressao.

Of. An. - Of. At.)
Of. An.

vy =

onde:

? Instituto de Pesquisas Econdmicas, Administrativas e Contébeis da Universidade Federal de Minas Gerais.
10



Of. An. — Oferta Anterior.
Of. At. — Oferta Atual.
Unidades Comercializadas — Oferta Anterior — Oferta Atual.
O Quadro II do Anexo I apresenta a tabela da V.V. na cidade de Belo Horizonte para o

periodo de janeiro de 1997 a dezembro de 2001 conforme divulgado pela CBIC.

1.2 FORTALEZA

Alguns aspectos da pesquisa divulgada pela FIEC® ¢ SINDUSCON/CE".

A pesquisa ¢ feita através de um levantamento realizado mensalmente nos
mercados de imodveis residenciais e comerciais, junto as Industrias de Setor da Construcao
Civil do Estado do Ceara e busca obter informagdes quanto a quantidade total dos imdveis
novos disponibilizados para a venda e os efetivamente vendidos no més de referéncia entre
aqueles que estavam em estoque e aqueles que foram langados no més de referéncia, por:

area (privativa/util) e bairro de localizagdo

Se residencial detalha-se ainda por: ntimero de quartos, niimero de

elevadores, estagio da obra e origem dos recursos

Procura, também, identificar a quantidade total dos imdveis efetivamente
vendidos anteriormente e devolvidos no més de referéncia, por: nimero de quartos (se

residencial), area (privativa/util), bairro de localizagdo e o més em que ocorreu tal venda.

O namero de oferta de cada empresa ¢ enquadrado em um dos “estratos”,

abaixo definidos.

ESTRATO N° DE OFERTAS
E1 Até50
E2 Mais de 50 até 100
Es M ais de 100 até 150
E4 Maisde 150

Este enquadramento procura compensar, no calculo da Velocidade de
Vendas, as participagdes das empresas que oscilam, significativamente, seu numero de

unidades ofertadas quando ocorrem langamentos no més de referéncia.

O calculo da Velocidade de Vendas do mercado imobiliario da cidade de

Fortaleza ¢ feito utilizando-se as seguintes expressoes.

? Federagdio das Industrias do Estado do Cear4.
* Sindicato da Construgdo Civil do Estado do Ceara.



t

VvV, = Ve x100

€ t

(&

4
VV =3 (VV, xP,)

e=1

onde:
VV, —  Velocidade Vendas do estrato e.
Vi —  Vendas ocorridas no més t no estrato €.
O. —  Ofertas ocorridas no més t no estrato e.
P, —  Peso no estrato e, a saber:
ESTRATO PESO

E1 P1=0,40

E2 P1=0,25

Es P1=0,05

Ea P1=0,30

Esses pesos foram estabelecidos a partir da participacdo de cada estrato no

numero total de unidades ofertadas do banco de dados inicial da pesquisa.

O Quadro IIT do Anexo I apresenta a tabela da V.V. na cidade de Fortaleza
para o periodo de janeiro de1999 a dezembro de 2001 conforme divulgado pela CBIC.

1.3 GOIANIA

Alguns aspectos da pesquisa divulgada pela ADEMI/GO’ ¢ EPOM®.

A pesquisa ¢ feita através de dados coletados sempre no inicio de cada més
junto as empresas do mercado imobilidrio que participam do “pool” de pesquisa onde
buscam obter informagdes quanto: ao nimero de unidades lancadas, tipo de imdvel mais
vendido (dois quartos, trés quartos, etc), estagio da obra, participagdo das empresas no

mercado, evolugdo dos lancamentos e evolugdo da comercializacdo de imodveis novos.

O calculo da Velocidade de Vendas do mercado imobiliario da cidade de

Goiania ¢ feito utilizando-se a seguinte expressao.

Ve (Y V.AATU.- Y V.ANT)
DISP.ANT. + LANC.

x100

onde:

Z V.ATU. — Somatoério das vendas até o més atual (acumulado).

3 Associagdo das Empresas do Mercado Imobiliario de Goias.
% Empresa de Pesquisa de Opinido e Mercado Ltda.



z V.ANT. — Somatorio das vendas até o més anterior (acumulado).
DISP. ANT. — Quantidade de unidades disponiveis no més anterior.
LANC. — Quantidade de unidades langadas no més.
O Quadro IV do Anexo I apresenta a tabela da V.V. na cidade de Goiédnia
para o periodo de janeiro de 1997 a dezembro de 2001 conforme divulgado pela CBIC.

1.4 MACEIO

A pesquisa é feita e divulgada pelo SINDUSCON/AL’.

O célculo da Velocidade de Vendas do mercado imobiliario da cidade de
Macei6 ¢ feito utilizando-se a seguinte expressao.
V= Qv
QIO
onde:
QIV — Quantidade de Iméveis Vendidos no més de referéncia.
QIO — Quantidade de Imoveis Ofertados no més de referéncia.
Sdo calculadas a V.V. total, a V.V. por numero de quartos e a V.V. por

bairro.

O Quadro V do Anexo I apresenta a tabela da V.V. na cidade de Maceid
para o periodo de janeiro de 2000 a dezembro de 2001 conforme divulgado pela CBIC.

1.5 PORTO ALEGRE

Alguns aspectos da pesquisa divulgada pelo SINDUSCON/RS®.

A pesquisa ¢ feita através de um levantamento semestral no mercado de
imoéveis residenciais e comerciais com base nos dois censos imobiliarios, o primeiro em
agosto de 1998 e o segundo em maio de 2000, onde busca identificar os empreendimentos
novos, por empresa e bairro, que sdo colocados a venda. Procura obter informagdes, por

empreendimento, quanto:

Ao tipo de unidades (conjugado, apartamento, cobertura, flat, casa,

condominio horizontal, salas/conjuntos, lojas ou outros).

7 Sindicato da Industria da Construgio do Estado de Alagoas.
¥ Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado do Rio Grande do Sul.



No caso de ser apartamento, cobertura, casa ou condominio horizontal: o

numero de dormitorios;

Se as unidades possuem: dependéncias de empregada, garagem/box,

churrasqueira ou sacada.
O numero de unidades total e em oferta e a area média.

Ao prego de oferta (em R$1.000). Esta é uma informagdo opcional, e ¢
dividida nas seguintes faixas (até 50, mais de 50 até 75, mais de 75 até 125,

mais de 125 até 250 ou mais de 250).

Aos recursos utilizados (tipo de financiamento): SFH (Sistema Financeiro

da Habitacao), financiamento proprio, preco de custo ou outros sistemas.

Aos recursos para a construcdo do empreendimento: sistema financeiro,

autofinanciamento, preco de custo ou outros.
Ao estagio da construcdo: na planta, em obras ou concluida.

O calculo da Velocidade de Vendas do mercado imobiliario da cidade de

Porto Alegre ¢ feito utilizando-se a seguinte expressao.

_ Vendas do Més
' Oferta Inicial

\AY

onde:

Vendas do Més — Numero de unidades comercializadas pelas empresas que
colaboram com a pesquisa, no més de referéncia.

Oferta Inicial — Estoque remanescente de cada entrevistado ou seja, oferta total de
imodveis no inicio do més de referéncia..

O Quadro VI do Anexo I apresenta a tabela da V.V. na cidade de Porto
Alegre para o periodo de janeiro de 1997 a dezembro de 2001 conforme divulgado pela
CBIC.

1.6 RECIFE

Alguns aspectos da pesquisa divulgada pela FIEP.

A pesquisa ¢ feita através de um levantamento mensal nos mercados de
imoveis residenciais e comerciais, junto as Construtoras, Incorporadoras e Imobiliarias

mais expressivas do Grande Recife e busca obter informacgdes quanto a quantidade total

? Federagdo das Industrias do Estado de Pernambuco.



dos imodveis novos disponibilizados para a venda e os efetivamente vendidos no més de

referéncia entre aqueles que estavam em estoque e aqueles que foram langados no més de

referéncia, por: area (privativa/util) e bairro de localizagdo.

Se residencial detalha-se ainda por: nimero de quartos, nimero de

elevadores, estagio da obra e origem dos recursos.

Procura, também, identificar a quantidade total dos imoveis efetivamente

vendidos anteriormente e devolvidos no més de referéncia, por: nimero de quartos (se

residencial), area (privativa/util), bairro de localiza¢do e o més em que ocorreu tal venda.

O namero de oferta de cada empresa é enquadrado em um dos “estratos”,

abaixo definidos.

ESTRATO N° DE OFERTAS
E1 ATE 50
E2 MAIS DE 50 ATE 100
E3 MAIS DE 100 ATE 150
Ea MAIS DE 150

Este enquadramento procura compensar, no calculo da Velocidade de

Vendas, as participagdes das empresas que oscilam, significativamente, seu numero de

unidades ofertadas quando ocorrem langamentos no més de referéncia.

O calculo da Velocidade de Vendas do mercado imobiliario da cidade do

Recife ¢ feito utilizando-se as seguintes expressoes.

4
2 Vi
VvV =2

205
i=1

onde:

VVy; — Velocidade Vendas do estrato 1.

Vi - Vendas ocorridas no més t no estrato i.

& - Ofertas disponiveis a venda no estrato i.

P; - Peso do estrato i, a saber:



ESTRATO PESO
E1 P1=0,20
E2 P1=0,32
Es P1=0,16
Ea P1=0,32

Esses pesos representam a participacdo, por numero de ofertas, de cada
estrato na amostra em trés anos de pesquisa e sdo analisados anualmente para se verificar

se estdo correspondendo a realidade do mercado.

O Quadro VII do Anexo I apresenta a tabela da V.V. na cidade de Recife
para o periodo de janeiro de 1997 a dezembro de 2001 conforme divulgado pela CBIC.

1.7 RIO DE JANEIRO

Alguns aspectos das pesquisas divulgadas pela ADEMI' e pelo SECOVI'".

A ADEMI publica, mensalmente, o relatorio “Pesquisa de Mercado
Imobiliario” elaborado com base nas informagdes contidas na “Pesquisa de
Acompanhamento e Analise do Mercado Imobilirio” realizada pela Assessoria de

Pesquisas Econdmicas da FIRTAN'.

Nele, procura, apresentar os lancamentos e licenciamentos imobilidrios
ocorridos na cidade do Rio de Janeiro, no més-base da pesquisa e apresenta, ainda,
informacgoes referentes a “Posi¢do de Vendas” das unidades langadas no més
imediatamente anterior, com um resumo de: langamentos residenciais ¢ comerciais — total
de langamentos e total de unidades; licenciamentos residenciais, comerciais, mistos ¢

industriais — total de projetos licenciados e total de unidades.

Compdem-se, também, de tabelas, discriminadas por bairros, que tiveram
como origem os resumos dos questionarios enviados aos empresarios do mercado
imobiliario, os quais, igualmente, fazem parte do referido relatorio, a saber:

Tabela 1 Projetos Licenciados — Numero e Areas Médias por Tipo de
Apartamento, referente ao més imediatamente anterior;

Tabela 2 Numero de Langamentos Segundo a Finalidade, Fase, Tipo e Suporte
Financeiro, referente ao més-base;

"Associagio de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario.

" Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locagio e Administracio de Iméveis e dos Condominios
Residéncias e Comerciais em todo o Estado do Rio de Janeiro.

2Federagio das Industrias do Estado do Rio de Janeiro.



Tabela 3 Areas e Precos dos Langamentos Residenciais, referente ao més-base;
Tabela 3A  Areas e Pregos dos Lancamentos Comerciais, referente ao més-base;

Tabela 4 Numero de Unidades Residenciais Lancadas Segundo a Finalidade,
Fase, Tipo e Suporte Financeiro, referente ao més-base;

Tabela 4A  Numero de Unidades Comerciais Lancadas Segundo a Finalidade,
Fase, Tipo e Suporte Financeiro, referente ao més-base;

Tabela 5 Relagdo de Obras Licenciadas, referente ao més imediatamente
anterior;
Tabela 6 Posicdo das Vendas, referente ao més imediatamente anterior.

O SECOVI divulga, prioritariamente, entre seus associados, o resultado da
pesquisa chamada “Série Historica de Vendas”. A série historica divulgada contém, para
cada més do ano, os precos minimo, médio e maximo para determinada regido. Regido ¢
considerada como um bairro ou agrupamento de dois bairros, assim, a regido Lagoa refere-
se ao bairro da Lagoa, a regido Andarai-Grajaq, os bairros de Andarai e Grajal. A pesquisa

ndo abrange a totalidade dos bairros da cidade.

Para cada regido ¢ divulgado o preco de venda dos imoveis, separadamente,
pelas seguintes caracteristicas: conjugado, sala mais um quarto, sala mais dois quartos, sala

mais trés quartos e sala mais quatro quartos.

Como ja foi mencionado anteriormente, ainda ndo ¢ calculada a V.V. na

cidade do Rio de Janeiro.
1.8 SAOPAULO

Alguns aspectos da pesquisa divulgada pelo SECOVI/SP".

A pesquisa ¢ feita através de um levantamento mensal no mercado de
imoéveis residenciais. Busca identificar imoveis que sdo colocados a venda no més em
questdo, com o cuidado de ndo incluir aqueles que foram retirados de venda e aqueles que
ainda nao estdo em fase de comercializagdo. O levantamento procura obter informagdes,

por empreendimento, quanto:
Ao tipo de empreendimento: apartamento, cobertura, flat ou casa.

Aos recursos utilizados (tipo de financiamento): SFH (Sistema Financeiro

da Habitacdo), financiamento proprio, preco de custo ou outros sistemas.

13 Sindicato de Empresas de Compra, Venda, Locagdo e Administragdo de Imoveis, Condominios,
Imobiliarias e Proprietarios de Imdveis de Sao Paulo.



Ao numero de unidades ofertadas no inicio do més.

A éarea total e a area util.

A quantidade de unidades vendidas no més associada ao tipo de recurso.
Ao total de unidades vendidas no més e o respectivo prego e

A fase do imével: planta, construgio ou acabado.

O calculo da Velocidade de Vendas do mercado imobiliario da cidade de

Sdo Paulo ¢ feito utilizando-se a seguinte expressao.

VV:E
uo

onde:

UV — Unidades Vendidas — Numero de unidades comercializadas pelas empresas
que colaboram com a pesquisa, no més de referéncia.

UO - Unidades Ofertadas — Estoque remanescente de cada entrevistado, acrescido
de seus langamentos no més de referéncia.

O Quadro VIII do Anexo I apresenta a tabela da V.V. na cidade de Sdo
Paulo para o periodo de janeiro de 1997 a dezembro de 2001 conforme divulgado pela

CBIC.



2 ABORDAGEM TEORICA

Salientando para o fato que ainda ndo existe na literatura econdmica uma
abordagem para os mercados iliquidos que seja considerada como paradigma, o presente
capitulo tem o objetivo de apresentar, dentre os trabalhos relacionados com o estudo dos
mercados imobiliarios, a colaboracdo de John Krainer e Stephen F. LeRoy feita através do

artigo “Equilibrium Valuation of Illiquid Assets” publicado em setembro de 2000.
KRAINER E LEROY

No estudo realizado por John Krainer e Stephen F. LeRoy “Equilibrium
Valuation of Illiquid Assets” em setembro de 2.000 (disponibilizado, via eletronica no
endereco www.econ.ucsb.edu/~sleroy/recent.html), os autores desenvolvem um modelo de
avaliacdo de equilibrio de ativos iliquidos, baseado na pesquisa (search) e apropriagdo

(matching).

Segundo os autores, mercados iliquidos sdo caracterizados, em discussdo
informal, como mercados nos quais as transa¢des somente podem ser completadas com a
decorréncia de um lapso de tempo (delay). Para os autores, isso significa que o
comportamento 6timo dos compradores e vendedores € inconsistente com a imediata
finalizagdo das transacdes; a imediata finalizag@o das transagcdes em mercados iliquidos, ou

sd0 impossiveis, ou somente sdo possiveis em termos desvantajosos.
No trabalho, decompdem a iliquidez em quatro componentes:
» Primeira, os ativos em questdo sdo heterogéneos. Argumentam que a

heterogeneidade, por si propria, entretanto, ndo implica em ser iliquido.

» Segunda, a qualidade do ativo somente pode ser determinada através de uma
pesquisa dispendiosa, resultando em mercados ndo competitivos.

» Terceira, a iliquidez implica em um elemento de irreversibilidade: a aquisi¢do de um
ativo iliquido envolve um custo que ndo pode ser recuperado completamente se o
ativo for subseqiientemente vendido.

» Quarta, os bens comercializados em mercados iliquidos sdo indivisiveis: um agente
pode comprar uma casa pequena, mas nao a metade de uma casa.

No modelo que desenvolvem, que contém todas as quatro componentes
acima citadas, os agentes consomem dois bens: servigos imobiliarios e outros bens. Os

agentes tém infinitas possibilidades, e tém uma taxa comum de preferéncia de tempo. Eles



somente podem consumir servigos imobilidrios ao comprarem uma casa. Podem apropriar-

se de varias casas, mas s6 podem consumir servicos residenciais de uma casa por vez.

Definem que um agente que vive em uma casa ¢ dito ter uma “apropriagcdo”
(matching), e que a quantidade de servigos residenciais por periodo, ¢ chamada de
“encaixe” (fit). Um agente com uma apropriagdo (matching) ndo procura por uma moradia
nova; ele consome os servicos residenciais de sua atual moradia até que a apropriacao

(matching) seja rompida.

A interpretagdo dada pelos autores para o rompimento da apropriagdo
(matching) ¢ de que o agente agora necessita de uma nova casa com caracteristicas
diferentes - localizagdo, tamanho, etc. Neste modelo, quando hd o rompimento da
apropriagdo, a casa ndo fornece mais quaisquer servigos residenciais, portanto o agente

comeca pesquisar por uma nova casa.

Estabelecem, para os agentes cuja apropriacdo (matching) foi rompida, que
visitem exatamente uma casa, que esta para ser vendida, por periodo. Tendo inspecionado
a casa, o provavel comprador sabera sobre o encaixe (fit). Depois de comparar o encaixe

(fit) com o prego de venda, o comprador decidira se comprara ou ndo a casa.

Sempre de acordo com os autores, o encaixe (fit) ndo ¢ observado pelo
vendedor e ndo pode ser comunicado com credibilidade para ele. O vendedor pede um
preco fixo pela casa, sem nenhuma possibilidade de barganha ou pechincha. Se o provavel
comprador fechar o negocio, ele consumira os servicos residenciais da nova moradia até o
rompimento da nova apropriagdo (matching), quando entdo ele oferecera a casa para venda
e outra vez comegard uma nova pesquisa por moradia. Se ele recusar a casa, ele nao
consumira nenhum servico imobiliario naquele periodo e continuara a procurar por uma

casa no proximo periodo.

Assim que houver um rompimento da apropriagdo (matching), a casa em
questdo torna-se um ativo financeiro a ser vendido nas melhores condi¢cdes. Nao ha
mercado de aluguel, assim o agente imediatamente oferecera a casa a venda, e a mantera
no mercado até que seja vendida. Assumem que o nimero de agentes se iguala ao nimero
de casas, e que cada casa que estd para venda ¢ visitada por exatamente um provavel
comprador por periodo. Além disso, ¢ possivel para um proprietario ndo ter nenhuma casa,
ter uma casa ou ter varias casas no mercado, dependendo de sua sorte em achar

compradores e de manter sua propria apropriacdo (matching).
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O problema do agente, enquanto comprador, consiste em formular um
critério de decis@o que determine se ele compra a casa que ele inspecionou. Por outro lado,
enquanto vendedor, ele deve decidir o quanto cobrar pela casa (ou casas) que ele estd
vendendo. Essas regras, certamente, aplicam-se unicamente quando o agente nao tem uma
apropriagdo no primeiro caso, € unicamente quando o agente tem um inventario positivo de

casas no segundo caso.

Salientam que, ao fim de um periodo tipico, muitos possiveis compradores
nao terdo comprado, e muitos possiveis vendedores ndo terdo vendido. Se o vendedor der
um preco de venda muito alto para a casa que ele estd vendendo, provaveis compradores,
que a um pre¢co mais baixo poderiam ter comprado tal casa, ignorardo tais negocios.
Portanto o vendedor, em média, esperara bastante, antes de vender a casa. Se tais ativos
estiverem com os precos errados, a interpretacdo € que alguns ou todos participantes do

mercado estdo agindo de modo menos adequado na interacdo de uns com os outros.

Ressaltam que as caracteristicas deste modelo equivalem as dos mercados
imobiliarios do mundo real, onde a assinatura de um contrato de venda ¢ boa noticia para o

comprador tanto quanto para o vendedor (e seus agentes).

Os autores concluem que iliquidez de ativos, no estudo, ¢ gerado por
informagdes assimétricas entre os compradores ¢ vendedores e citam que como o tempo

entre potenciais transagdes encurta, o tempo esperado para venda diminui.
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3 OMODELO

O modelo desenvolvido possibilitara, para cada um dos casos discriminados
abaixo, calcular as probabilidades de venda de cada tipo de imovel (que serdo classificados

a seguir) e estabelecer o tempo médio que um imovel leva para ser vendido.

Este estudo se restringird somente ao mercado primario, entendido aqui,
como sendo aquele no qual os iméveis sdo acompanhados desde o seu langamento,
langamento este feito por uma empresa da industria da construgdo civil, até a ocorréncia da
primeira venda, ap6s o que, eles passardo a fazer parte do estoque de imoveis vendidos.
Nao serd levado em consideragdo, por conseguinte, o mercado secundario, entendido aqui,
como sendo aquele no qual os imoveis sdo transacionados apos a ocorréncia desta primeira

venda.

Os resultados do modelo serdo utilizados para a determinagdo das
probabilidades e do tempo médio de venda de imoveis para as cidades de Belo Horizonte,

Goiania, Porto Alegre e Recife.

3.1 CLASSIFICACAO

311 OSIMOVEISSERAO CLASSIFICADOS SEGUNDO “SAFRAS’, A SABER:

Imoveis do tipo safral = Aqueles imoveis que entram no mercado primario no

3

periodo  corrente, também = chamados “em

langcamento”;

Imoveis do tipo safrall = Aqueles imoOveis que entraram no mercado primario

no periodo anterior ao periodo corrente;

Imoveis do tipo safra Il = Aqueles imoveis que entraram no mercado primario

ha dois periodos anteriores ao periodo corrente;

Imoveis do tipo safra IV = Aqueles imodveis que entraram no mercado primario

ha trés periodos anteriores ao periodo corrente;

€ assim sucessivamente.
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3.2 APROXIMACOESUTILIZADAS

3.21 DUASSAFRAS

Como truncagem por duas safras serd considerado um mercado onde

somente haja, além dos iméveis vendidos, dois tipos de imoveis:

» Aqueles imoveis que entram no mercado primario no periodo corrente (0s

imoveis do tipo safra I);

» E os demais que ja estavam no mercado (os imoveis do tipo safra II).
322 TRESSAFRAS

Como truncagem por trés safras serd considerado um mercado onde

somente haja, além dos imdveis vendidos, trés tipos de imdveis:

» Aqueles imdveis que entram no mercado primario no periodo corrente (os

imoveis do tipo safra I);

» Aqueles imoveis que entraram no mercado primario no periodo anterior ao

periodo corrente (os imoveis do tipo safra I);

» E os demais que entraram no mercado primario pelo menos dois periodos

anteriores ao periodo corrente (os iméveis do tipo safra III).
3.23 QUATRO SAFRAS

Como truncagem por quatro safras sera considerado um mercado onde

somente haja, além dos iméveis vendidos, quatro tipos de iméveis:

» Aqueles imoveis que entram no mercado primario no periodo corrente (0s

imoveis do tipo safra I);

» Aqueles imoveis que entraram no mercado primario no periodo anterior ao

periodo corrente (os imoveis do tipo safra II);

» Aqueles imoveis que entraram no mercado primario dois periodos

anteriores ao periodo corrente (os imdveis do tipo safra I1I);

» E os demais que entraram no mercado primario pelo menos trés periodos

anteriores ao periodo corrente (os iméveis do tipo safra [V).
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3.3 DESENVOLVIMENTO DO MODELO

331 1°CASO -DUASSAFRAS

3.3.1.1 ASPROBABILIDADES

Seja X' o vetor que representa o estoque de imoveis de uma determinada cidade no periodo

t, de tal forma que:
t oyt t
XtI[Xl,Xz,X3] (eq. 3.3.1-1)
onde seus componentes s3o:
X, = Quantidade de iméveis do tipo safra L.
X5 = Quantidade de imdveis do tipo safra II.

X3 = Quantidade de iméveis vendidos até o periodo t-1.

O vetor X! que representa o estoque de imoveis desta mesma cidade no periodo t+1, de tal

forma que:
t+1 t+1 t+1 t+1
X=X, X5, X3 ] (eq. 3.3.1-2)
onde seus componentes sao:

X;*' = Quantidade de iméveis do tipo safra I.
X5" = Quantidade de iméveis do tipo safra II.

X4 = Quantidade de imoveis vendidos até o periodo t.

O vetor L' que representa os langamentos de iméveis no mercado primario desta cidade no

periodo t, de tal forma que:
L' =[L},0,0]
onde:

L' = Quantidade de im6veis langada no mercado primario em t,

t+1 o1 . oy
e o vetor L que representa os lancamentos de iméveis no mercado primario desta mesma

cidade no periodo t+1, de tal forma que:
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L =[L{",0,0] (eq. 3.3.1-3)
onde:
Ltl+1 = Quantidade de imodveis langada no mercado primario em t+1.

Seja a matriz M, que representa as probabilidades de transicdo entre safras, dada por:

Pll PIZ P13
P3l P32 P33

de tal forma que, como explicado abaixo:

X =Xt M + L (eq. 3.3.1-5)

Substituindo os elementos da (eq. 3.3.1-5) conforme definidos na (eq. 3.3.1-1), na (eq.

3.3.1-2) e na (eq. 3.3.1-4), tem se:

Pll P12 P13
(X7 X X5 = (XX, X5 Py Py Py | +[LY,0,0]
P31 P32 P33
que desenvolvida resulta em:
X = (X] )+ (X5.Py)) +(X5.Py ) + LY (eq. 3.3.1-6)
X5 = (X[ .Pp,y) +(X5.Pyy ) +(X5.Ps,) (eq. 33.17)
X5 = (X].Pp3) +(X5.Pyy) + (X5 .Pyy) (eq.3.3.1-8)
Hipoteses do modelo.
(A) A quantidade de imoveis lancada no mercado em qualquer periodo ¢ um
dado exo6geno;
(B) Nao existem devolugdes nem relangamentos;
© A probabilidade de qualquer imoével vendido em um periodo continuar

vendido nos proximos periodos ¢ 1.

Entdo a probabilidade deste imovel reingressar ao mercado primario nos

préximos periodos ¢ zero;

(D) P, ¢é a probabilidade de um imovel do tipo safra I ser vendido em um

determinado periodo.
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Entdo a probabilidade de um imdvel do tipo safra I permanecer no mercado

primario no periodo seguinte sera (1-P;);

(B) P, ¢ a probabilidade de um imodvel do tipo safra II ser vendido em um

determinado periodo.

Entdo a probabilidade de um imével do tipo safra Il permanecer no mercado

priméario no periodo seguinte sera (1-P;).
De (A), (B) e (C) na (eq. 3.3.1-6) resulta que:

P, =0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra I ser langado

novamente em t+1.

P, =0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra II ser langado

novamente em t+1.

P, =0 = Probabilidade de um imével vendido ser langado novamente
em t+1.
De (B), (C), (D) e (E) na (eq. 3.3.1-7) resulta que:
P, =(1-P) = Probabilidade de um imovel do tipo safra I permanecer no

mercado primario no periodo t+1.Quando, entdo, esse
imovel passa a fazer parte do estoque de imoveis do tipo

safra II.

P,, =(1-P,) = Probabilidade de um imoével do tipo safra II permanecer no

mercado primario em t+1 ainda como um imoével do tipo

safra II.

Py, =0 = Probabilidade de um imoével vendido permanecer no

mercado primario em t+1.
De (C), (D) e (E) na (eq. 3.3.1-8) resulta que:
P, =P = Probabilidade de um imoével do tipo safra I ser vendido em t.

P,; =P, = Probabilidade de um imével do tipo safra II ser vendido em

t.

Py; =1 = Probabilidade de um imével vendido permanecer vendido.
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Sendo assim, tem-se que a (eq. 3.3.1-5) torna-se:

0 (1-P) P
X, X5 X =X, X5, X407/ 0 (1-P,) P, [+[L}7,0,0] (eq.3.3.19)
0 0 1

3.3.1.2 OEQUILIBRIO DE LONGO PRAZO

O equilibrio de longo prazo deste sistema pode ser analisado supondo-se que o0s
langcamentos tornam-se constantes e iguais a L para todo t.

Desenvolvendo-se a (eq. 3.3.1-9) resulta que:

A quantidade de imdveis do tipo safra I no periodo t+1 ¢ igual a quantidade de imdveis

lancada em t+1, que ¢ um dado exdgeno.
X{H = Ltl+1 (eq. 3.3.1-10)

A quantidade de imoveis do tipo safra Il no periodo t+1 € igual a quantidade de iméveis do

tipo safra I que ndo foram vendidos em t, “X;.(1-P;)”, mais a quantidade de iméveis do
tipo safra Il que no foram vendidos em t, “X5 .(1-P,)”.
Xt;l =X;.(1-P)+X5.(1-P,) (eq.3.3.1-11)

A quantidade de imodveis vendidos até o periodo t € igual a quantidade de iméveis vendidos

r r t . . . , . . ’
at¢é o periodo t-1, “X;”, mais a quantidade de imoveis vendidos no periodo t,

“Xi.P +X5.P,”.
X§+l — X{.Pl +X§.P2 +X; (eq. 3.3.1-12)

No longo prazo, quando L e L'*! convergem para L

Lt1 s Le (eq. 3.3.1-13)
L' L (eq. 3.3.1-14)
tem-se que:
X{ - X1 e (eq. 3.3.1-15)
XL X (eq. 3.3.1-16)
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th - X2 € (eq.3.3.1-17)

A
XM L X (eq. 3.3.1-18)

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.1-14) e em (eq. 3.3.1-16) na (eq. 3.3.1-10) tem-se:

X; =L (eq. 3.3.1-19)

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.1-15), em (eq. 3.3.1-17) e em (eq. 3.3.1-18) na
(eq. 3.3.1.-11) tem-se:

X =i1.(1—P1)+§2.(1—P2)

e trazendo o resultado da (eq. 3.3.1-19):

_ 1-P, \—
X2 =( 1}L (eq. 3.3.1220)
2

As vendas em t, de acordo com a (eq. 3.3.1-12) sdo definidas como:
V' =X].P, +X}.P,
que aplicado o estabelecido em (eq. 3.3.1-15), em (eq. 3.3.1-17) resulta em:

V' = §1.Pl +§2.P2 (eq. 3.3.1:21)

e trazendo o resultado da (eq. 3.3.1-19) e da (eq. 3.3.1-20):

Vi=LP + (1 i J.E.Pz
P
2

Vi=L (eq. 3.3.1:22)

concluindo-se que, no longo prazo, tudo que é langado é vendido.

3.3.1.3 TEMPO MEDIO DE VENDA (T )
Seja T, uma variavel aleatéria discreta que pode tomar os valores t', t%... com
probabilidades f(t"), f(t?),... entdo o valor esperado ou a média de T, ¢ dado por:

Ti =t f(t ) +t2f (%) +... (eq. 3.3.1-23)

O quadro 3.3.1-A abaixo apresenta as probabilidades de venda de um imovel no periodo
corrente t levando em consideracdo o niimero de periodos que este imovel esta no mercado

primario.
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QUADRO 3.3.1-A

TEMPO DE PERMANENCIA

DO IMOVEL NO MERCADO 3 t2 t1 t PROBABILIDADE

Um periodo:

=1 Safral.P; |f(t) =P,

Dois periodos:

) =2 Safra I.(1-P,) SafrallP, | f(t%) = (1- Py).P,

Trés periodos:

©)=3 Safra |.(1-Py) Safra Il.(1-Py) Safra ll.P, | f(t%) = (1-Py).(1-P,).P

Quatro periodos:

(t) =4 Safral.(1-Py) | Safrall.(1-P,) | Safrall.(1-P,) | Safrall.P, |f(t*) = (1-P1).(1-P,)°.P,

Onde as parcelas da (eq. 3.3.1-23), conforme o quadro 3.3.1-A acima, sdo:

A primeira parcela corresponde ao prazo de permanéncia do imoével no mercado, “1
periodo”, multiplicado pela probabilidade da venda de um imével do tipo safra I ocorrer no

periodo t, “P;”.
t'f(t") = 1.P,

A segunda parcela corresponde ao prazo de permanéncia do imoével no mercado, “2
periodos”, multiplicado pela probabilidade de um imével do tipo safra I ndo ser vendido
emt “(1-P,)”, vezes a probabilidade da venda de um imovel do tipo safra II ocorrer em t,

(LP277‘
2. f(t%) = 2.(1-P,).P,

A terceira parcela corresponde ao prazo de permanéncia do imoével no mercado, “3
periodos”, multiplicado pela probabilidade de um imodvel do tipo safra I ndo ser vendido
emt, “(1-Py)”, vezes a probabilidade de um imovel do tipo safra Il ndo ser vendido em t,
“(1-P2)”, multiplicado pela probabilidade da venda de um imoével do tipo safra II ocorrer

emt, “P,”.
£.£(t%) = 3.(1-P,).(1-P,).P,
e assim sucessivamente.
Aplicando as defini¢des de t', &, 6, ... e f(th), f(t), f(t), ... a (eq. 3.3.1-23) passa a ser:
T = 1P, +2.(1-P)P, +3.(1-P).(1-P,)P, +4.(1-P)).(1-P,)*P, +...

que pode ser reescrita utilizando a nota¢do de somatorios:

Ti =P, +(1—P1).P2.§(1—Pz)i.(i+2)

i=0

29



ou ainda:

Ti =P, +(1-P)).P, {Z(l —-P) +3(1-P,) i+ 1)} (eq. 3.3.124)
i=0 i=0
Resolvendo o primeiro somatorio:

Z (1- P, )i (eq. 3.3.1-25)
i=0

00
Sabe-se que na progressio geométrica, ».a', quando a ¢ um numero real e |a|<1,
i=0

condicdes que sdo satisfeitas no presente caso, esse somatorio € convergente e tem como

resultado:
dal=— (eq. 3.3.1-26)
i=0 l-a
tomando-se a = (1 —P,), a solugdo da (eq. 3.3.1-25) sera:
> - 1 1
I-P)) =—————=— eq. 3.3.1-27
e S ) .
Resolvendo o segundo somatorio:
> (1-Py) (i +1) (eq. 3.3.128)
i=0
considerando:
h(@) =3 (9)".(i+])
i=0
onde:
0=(01-P,)
Seja a funcdo H(O) de tal forma que:
OH(©)
———==h(0 eq. 3.3.1-29)
00 (D) (eq

e definindo H(®@) como sendo:
H©) =Y (@)™
i=0

ou ainda como:
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H(©)=0) (%)} (eq. 3.3.130)

i=0
Utilizando o estabelecido na (eq. 3.3.1-26) para resolver a (eq. 3.3.1-30), tem-se:

H(Q) = %

assim, de acordo com a (eq. 3.3.1-29):

v0=35(%)

ou ainda:

1-0)+o _ 1

h@: =
© 1-9) (1-9)°

uma vez que ¥ =(1-P,), a solugdo da (eq. 3.3.1-28) sera:

> g = : = 1 e K
g(l P,).G+1)= [1—(1—P2)]2 (P2)2 (eq. 3.3.1-31)

Desta forma, aplicando-se o resultado da (eq. 3.3.1-27) e o resultado da (eq. 3.3.1-31) na
(eq. 3.3.1-24), o Tempo Médio de Venda sera:

= 1 1
P, (P,

T, = P+(1-P)|1+ 1 (eq. 3.3.1-32)
P,
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332 2°CASO-TRESSAFRAS

3.3.21 ASPROBABILIDADES

Seja X' o vetor que representa o estoque de imoveis de uma determinada cidade no periodo

t, de tal forma que:
X'=[X], X5, X5, X4 ] (eq. 332-1)
onde seus componentes sao:
X; = Quantidade de iméveis do tipo safra .
X5 = Quantidade de iméveis do tipo safra II.

X3 = Quantidade de iméveis do tipo safra III.

X, = Quantidade de iméveis vendidos até o periodo t-1.

O vetor X! que representa o estoque de imoveis desta mesma cidade no periodo t+1, de tal

forma que:
t+1 t+1 t+1 t+1 t+1
X =[X1 , X5, X3, X,y ] (eq. 3.3.2-2)
onde seus componentes sao:

X*' = Quantidade de iméveis do tipo safra I.
X5 = Quantidade de imoveis do tipo safra II.
X" = Quantidade de iméveis do tipo safra III.

X 4" = Quantidade de iméveis vendidos até o periodo t.

O vetor L' que representa os langcamentos de imoveis nesta cidade no periodo t, de tal

forma que:
L' =[L},0,0,0]
onde:
L} = Quantidade de imdveis langada no mercado primario em t,

t+1 1 . e g
e o vetor L que representa os lancamentos de iméveis no mercado primario desta mesma

cidade no periodo t+1, de tal forma que:
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L"* =1L{",0,0,0] (eq.3.3.2:3)
onde:
Ltl+1 = Quantidade de imodveis langada no mercado primario em t+1.

Seja a matriz M, que representa as probabilidades de transicdo entre safras, dada por:

M = (eq. 3.3.24)

de tal forma que, como explicado abaixo:

Xt+l - Xt ‘M + Lt+1 (eq 332-5)

Substituindo os elementos da (eq. 3.3.2-5) conforme definido na (eq. 3.3.2-1), na (eq.
3.3.2-2) e na (eq. 3.3.2-4), tem se:

Pll P12 P13 P14

P
(XXX XM = XX, X5 XG] T L0,00]
31 P Pz Py
Py Py Py Py
que desenvolvida resulta em:
X = (XPy) + (X5 Py ) +(X5.Py)) +(XG.Py ) + LY (eq. 3.3.2-6)
X5 = (X(Pyy) +(X5.Py) +(X5.Pyy ) +(X}.Pyy) (eq. 3.3.2-7)
X5 = (X[.P3) +(X5.Py3) + (X5.Pyy) + (X4.Py) (eq.33:2:8)
X7 = (X(Pyg) +(X5Pyy) +(X5.Pyy) +(X}.Pyy) (eq. 3.3.2-9)
Hipoteses do modelo.
(A) A quantidade de imoveis langada no mercado em qualquer periodo ¢ um
dado exogeno;
(B) Nao existem devolugdes nem relangamentos;
© A probabilidade de qualquer imovel vendido em um periodo continuar

vendido nos proximos periodos € 1.
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Entdo a probabilidade deste imdvel reingressar ao mercado primario nos

proximos periodos € zero;

(D) P, é a probabilidade de um imoével do tipo safra I ser vendido em um

determinado periodo.

Entdo a probabilidade de um imdével do tipo safra [ permanecer no mercado

primario no periodo seguinte serd (1-P;);

(E) P, é a probabilidade de um imdvel do tipo safra II ser vendido em um

determinado periodo.

Entdo a probabilidade de um imodvel do tipo safra Il permanecer no mercado

primario no periodo seguinte sera (1-P,);

(F) P; é a probabilidade de um imével do tipo safra Il ser vendido em um

determinado periodo.

Entdo a probabilidade de um imovel do tipo safra Il permanecer no

mercado primario no periodo seguinte sera (1-Ps).
De (A), (B), e (C) na (eq. 3.3.2-6) resulta que:

P, =0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra I ser langado

novamente em t+1.

P, =0 = Probabilidade de um imoével do tipo safra II ser langado

novamente em t+1.

P;, =0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra III ser langado

novamente em t+1.

P, =0 = Probabilidade de um imével vendido ser lancado novamente
em t+1.
De (B), (C) e (D) na (eq. 3.3.2-7) resulta que:
P,=(01-P) = Probabilidade de um imovel do tipo safra I permanecer no

mercado primario em t+1. Quando, entdo, esse imdvel passa

a fazer parte do estoque de imdveis do tipo safra II.

P,, =0 = Probabilidade de um imoével do tipo safra II permanecer no

mercado primario em t+1 como um imodvel do tipo safra II
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Py, =0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra III permanecer no

mercado primario em t+1como um imovel do tipo safra II.

P, =0 = Probabilidade de um imoével vendido permanecer no

mercado primario em t+1.
De (B), (C), (E) e (F) na (eq. 3.3.2-8) resulta que:

P;=0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra I permanecer no

mercado primario em t+1 como um imoével do tipo safra I11.

P, =(1-P,) = Probabilidade de um imovel do tipo safra Il permanecer no
mercado primario em t+1. Quando, entdo, esse imovel passa
a fazer parte do estoque de imoveis do tipo safra III.

Py =(1-Py) = Probabilidade de um imével do tipo safra III permanecer no
mercado primdrio em t+1 ainda como um imoével do tipo
safra III.

P;=0 = Probabilidade de um imoével vendido permanecer no

mercado primario em t+1.

De (B), (C), (D), (E) e (F) na (eq. 3.3.2-9) resulta que:

P, =P = Probabilidade de um imoével do tipo safra I ser vendido em t.

P,, =P, = Probabilidade de um imével do tipo safra II ser vendido em
t.

Py, =P, = Probabilidade de um imdvel do tipo safra III ser vendido em
t.

P, =1 = Probabilidade de um imovel vendido permanecer vendido.

Sendo assim, tem-se que a (eq. 3.3.2-5) torna-se:

[XIH’X;H,X;H,XE‘H] -

0 1-P) 0 P
0 (-P,) P,
0 (-P,) P,
0 0 0o 1

— Xt Xt Xt Xt 0 t+l
_[ 1> 2 3 4]' O +[L1 aO:OaO]

(eq. 3.3.2-10)
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3.3.22 OEQUILIBRIO DE LONGO PRAZO

O equilibrio de longo prazo deste sistema pode ser analisado supondo-se que os
langamentos tornam-se constantes e iguais a L para todo t.

Desenvolvendo a (eq. 3.3.2-10) resulta que:

A quantidade de imdveis do tipo safra I no periodo t+1 ¢ igual a quantidade de imoéveis

langada em t+1, que ¢ um dado exogeno.

X =L (eq. 3.3.2-11)
A quantidade de imdveis do tipo safra II € igual a quantidade de imoveis do tipo safra I que
ndo foram vendidos em t, “X .(1-Py)”.

X;ﬂ = X{.(l -P) (eq. 3.3.2-12)

A quantidade de iméveis do tipo safra III € igual a soma da quantidade de imoveis do tipo

safra II que ndo foram vendidos em t, “X}.(1-P;)”, com a quantidade de iméveis do tipo

safra I1I que ndo foram vendidos em t, “X}.(1-P3)”.

X§+l - Xt2(1 _ P2) + X;(l — P3) (eq. 3.3.2-13)

A quantidade de iméveis vendidos até o periodo t € igual a quantidade de imoveis vendidos

até o periodo t-1, “X}”, mais a quantidade de iméveis vendidos no periodo t,

“Xi.P +X5.P, + X5.Py”
XZH =X!P +X\P, + X\ P, + X! (eq.3.3.2-14)

No longo prazo, quando L| e L{H convergem para L

L) - Le (eq. 3.3.2-15)
Ltl+1 =L (eq. 3.3.2-16)
tem-se que:
X} N il S (eq. 3.3.2-17)
XIH N §1 (eq. 3.3.2-18)
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th - X2 € (eq. 3.3.2-19)

P
XM L X (eq. 3.3.2-20)
e ainda,
Xy - Xsze (eq. 3.3.2-21)
X;ﬂ - X3 (eq. 3.3.2:22)

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.2-16) e em (eq. 3.3.2-18) na (eq. 3.3.2-11) tem-se:

X; =L (eq. 3.3.2-23)

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.2-17), e em (eq. 3.3.2-20) na (eq. 3.3.2-12) tem-

se:
X2 =Xi.(1 -P)
e trazendo o estabelecido na da (eq. 3.3.2-23), resulta que:

iz = f.(l -P) (eq. 3.3.2-:24)

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.2-19), em (eq. 3.3.2-21) e em (eq. 3.3.2-22) na
(eq. 3.3.2-13), tem-se

X3 = iz.(l -P,) +§3.(1 -P;)
e trazendo o estabelecido em (eq. 3.3.2-24), resulta que:

X3 =L(-P).(1-P,)+X;.(1-Py)

% = {MF 0 33225,
P3

As vendas em t, de acordo com a (eq. 3.3.2-14) serdo:
Vi =X].P, +X5.P, +X}.P,

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.2-17), em (eq. 3.3.2-19), em (eq. 3.3.2-21) tem-se:
V= il.Pl +i2.P2 +§3.P3

e trazendo o resultado da (eq. 3.3.2-23), da (eq. 3.3.2-24) e da (eq. 3.3.2-25), resulta que:
V'=LP, +(1-P,)LP, + {m}i.g

P3
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vi=L (eq. 3.3.2-26)

concluindo-se que, no longo prazo, tudo que ¢ langado é vendido.

3.3.23 TEMPO MEDIO DE VENDA (T>)

Seja T, uma variavel aleatéria discreta que pode tomar os valores t', t%... com

probabilidades f(t"), f(t%),... entdo o valor esperado ou a média de T, ¢ dado por:

T> = th () + 2 £ (t2) +... (eq. 3.3.2:27)

O quadro 3.3.2-A abaixo apresenta as probabilidades de venda de um imo6vel no periodo

corrente t levando em consideragdo o numero de periodos que este imovel estd no mercado.

QUADRO 3.3.2-A

TEMPO DE

PERMANENCIA

DO IMOVEL NO
MERCADO

t-4 t-3 t-2 t-1 t PROBABILIDADE

Um p?trl|)og(1: Safral.P; | f(t) =P,

Dois periodos:

) =2 Safra l.(1-Py) | Safrall.P, |f(t?) = (1- Py).P,

Trés periodos:

) =3 Safral.(1-Py) | Safrall.(1-P,) | Safralll.Ps | (t%) = (1-Py).(1-P,).Ps

Quatro periodos:

f(t") = (1-P1).(1-Py).
=4

Safral.(1-P;) | Safrall.(1-P,) | Safra lll.(1-P3) | Safra Ill.P; (1-P5) P
~r3)-"3

Cinco periodos

5y — - -
) =5 Safra I.(1-Py) | Safra Il.(1-P;) | Safra lll.(1-Ps) | Safra lll.(1-Ps) | Safra Ill.P3 FE) =@ Pl;é(l P2)-

(1-PY2.P3

Onde as parcelas da (eq. 3.3.2-27), conforme o quadro 3.3.2-A passam a ser:
T2 =1.P, +2.(1-P)).P, +3.(1-P)).(1-P,)P; +

Que pode ser reescrita utilizando a nota¢ao de somatorios:

T2 =P, +2.(1-P,).P, +(1-P).(1 —Pz).P3.§(:)(l -P,) (i +3)
ou ainda:
T2 =P, +2.(1-P,)P, +(1-P)).(1 —Pz).P{Z.g(l -P,) + %(l -P,)' (i +1)}
(eq. 3.3.2-28)

Resolvendo o primeiro somatorio:
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Z (1- Py )i (eq. 3.3.2-29)
i=0

00
Sabe-se que na progressdo geométrica, ».a', quando a ¢ um numero real e |a| <1,
i=0

condi¢des que sdo satisfeitas no presente caso, esse somatorio € convergente e tem como

resultado:
Z al=—— (eq. 3.3.2-30)

Tomando-se a =(1-P;), a solucdo da (eq. 3.3.2-29) sera:

> i 1 1
1-P)) =———— = — eq.33.2:31

;( 3) 1-(1-P;) P, (eq )
Resolvendo o segundo somatorio:

2.(1-P, ).(i+1) (eq. 3.3.2-32)

i=0
Considerando:

h(@) =3 (9)".(i+1)

i=0

onde:

@=(1-Py)
Seja a funcao H(Q) de tal forma que:

OH(9)

—=h(0 eq. 33.2-33

30 (9) (eq )

e definindo H(®@) como sendo:

H©@) =Y (@)™

i=0

ou ainda como:

H(©)=0) (%)} (eq. 3.3.2-34)

i=0

Utilizando o estabelecido na (eq. 3.3.2-30) para resolver a (eq. 3.3.2-34), tem-se:
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H(0) = %

Assim, de acordo com a (eq. 3.3.2-33):

v0=35(%)

ou ainda:

(-0)+o _ 1
(1-9° (1-9)

h(0) =

Uma vez que @ = (1-P;), a solucdo da (eq. 3.3.2-32) sera:

i . 1 1
1-P).(i+]1) = = eq. 3.3.2-
e (I N TS e

Desta forma, aplicando-se o resultado da (eq. 3.3.2-31) e o resultado da (eq. 3.3.2-35) na
(eq. 3.3.2-28), o Tempo Médio de Venda sera:

T> =P, +2.(1-P).P, +(1-P)).(1-P,).P, L)i + (;)2 }
3 3

ou

T> =P, +2.(1-P,).P, +(1-P)).(1-P, ){2 + H (eq. 3.3.2:36)
3
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333 3°CASO -QUATRO SAFRAS

3.3.3.1 ASPROBABILIDADES

Seja X' o vetor que representa o estoque de imoveis de uma determinada cidade no periodo

t, de tal forma que:
X'=[X], X5, X5, X4, X5] (eq. 333-1)
onde seus componentes sao:
X; = Quantidade de iméveis do tipo safra L.
X5 = Quantidade de imdveis do tipo safra II.
X3 = Quantidade de iméveis do tipo safra III.
X = Quantidade de iméveis do tipo safra IV.

X5 = Quantidade de iméveis vendidos até o periodo t-1.

O vetor X! que representa o estoque de imodveis desta mesma cidade no periodo t+1, de tal

forma que:
X = x X x A X (eq. 3332)
onde seus componentes sao:
X*' = Quantidade de iméveis do tipo safra I.
X5 = Quantidade de imoveis do tipo safra II.
X" = Quantidade de iméveis do tipo safra III.
X ;"= Quantidade de iméveis do tipo safra IV.

Xt = Quantidade de iméveis vendidos até o periodo t.

O vetor L' que representa os lancamentos de imoveis nesta cidade no periodo t, de tal

forma que:
L' =[L},0,0,0,0]
onde:
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L} = Quantidade de imdveis langada no mercado primario em t,

t+1 7 . e g
e o vetor L que representa os lancamentos de iméveis no mercado primario desta mesma

cidade no periodo t+1, de tal forma que:

L* =1L{",0,0,0,0] (eq. 33.3-3)
onde:
Ltl+1 = Quantidade de imdveis langada no mercado primario em t+1.

Seja a matriz M, que representa as probabilidades de transi¢do entre safras, dada por:

_P51 P52 P53 P54 PSS
de tal forma que, como explicado abaixo:

Xt+l — Xt M+ Lt"'l (eq. 3.3.3-5)

Substituindo os elementos da (eq. 3.3.3-5) conforme definido na (eq. 3.3.3-1), na (eq.
3.3.3-2) e na (eq. 3.3.3-4), tem se:

t+1 t+l t+1 t+l t+lq —
[Xl :X2 :X3 5X4 aXS ]_

Pip Pp Pz Py Bis
o Po1 P Paz Py Pos -
=[X[,X5,X5, X, Xc1{ Py Py Pyg Py Pao l+[1577,0,0,0,0]
Par Py Pgz Pyy Pys
| Ps1 Psp P53 Psy Pss |
que desenvolvida resulta em:
XJ™ = (X1 # (X5 Py )+ (X5.Py) + (X5 Py ) + (X5 Py ) + L (03336
X5 = (X].Py) +(X5.Pyy) + (X5 Pyy) +(X4.Pyy ) + (X5 Psy) (ea.3.3.3-7)
X4 = (XLP,) = (XL .Pyy) + (X4 .Py) + (X5 .Py) + (XL .Ps3) (eq. 3.3.3-8)
X5 = (X]Py) +(X5.Pyy) + (X5 Pyy) +(X5.Pyy) + (X5 .Psy) (e0.3.3.39)
X4 = (X]Pg) + (X5.Pys) + (X5 Pas) +(X§.Pys ) + (X5 Pss) (eq.3.3.3-10)
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Hipoteses do modelo.

(A)

(B)
(©

(D)

(E)

(F)

(G)

A quantidade de imoéveis langada no mercado em qualquer periodo ¢ um

dado exogeno;
Nao existem devolugdes nem relangcamentos;

A probabilidade de qualquer imoével vendido em um periodo continuar

vendido nos proximos periodos € 1.

Entdo a probabilidade deste imdvel reingressar ao mercado primario nos

proximos periodos € zero;

P; ¢ a probabilidade de um imovel do tipo safra I ser vendido em um

determinado periodo.

Entdo a probabilidade de um imével do tipo safra [ permanecer no mercado
primario no periodo seguinte sera (1-P);

P, ¢ a probabilidade de um imoével do tipo safra II ser vendido em um
determinado periodo.

Entdo a probabilidade de um imével do tipo safra Il permanecer no mercado
primario no periodo seguinte sera (1-P»);

P; ¢ a probabilidade de um imovel do tipo safra III ser vendido em um

determinado periodo.

Entdo a probabilidade de um imovel do tipo safra Il permanecer no

mercado primario no periodo seguinte sera (1-P3);

P4 ¢ a probabilidade de um imoével do tipo safra IV ser vendido em um

determinado periodo.

Entdo a probabilidade de um imovel do tipo safra IV permanecer no

mercado primario no periodo seguinte serad (1-Py).

De (A), (B) e (C) na (eq. 3.3.3-6) tem-se:

= Probabilidade de um imoével do tipo safra I ser langado

novamente em t+1.

= Probabilidade de um imoével do tipo safra II ser langado

novamente em t+1.

43



P, =0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra III ser langado

novamente em t+1.

P, =0 = Probabilidade de um imodvel do tipo safra IV ser lancado

novamente em t+1.
P, =0 = Probabilidade de um imével vendido ser langado novamente
em t+1.
De (B), (C), e (D) na (eq. 3.3.3-7) tem-se:

P,=(1-P) = Probabilidade de um imdvel do tipo safra I permanecer no

mercado primario em t+1. Quando, entdo, esse imovel passa

a fazer parte do estoque de imdveis do tipo safra II.

P,, =0 = Probabilidade de um imoével do tipo safra II permanecer no

mercado primario em t+1 como um imovel do tipo safra II.

Py, =0 = Probabilidade de um imével do tipo safra III permanecer no

mercado primario em t+1como um imoével do tipo safra II.

P,, =0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra IV permanecer no

mercado primario em t+1 como um imovel do tipo safra II.

P, =0 = Probabilidade de um imoével vendido permanecer no
mercado primario em t+1.
De (B), (C) e (E) na (eq. 3.3.3-8) tem-se:
P;=0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra I permanecer no

mercado primario em t+1 como um imoével do tipo safra I11.

P, =(1-P,) = Probabilidade de um imovel do tipo safra Il permanecer no

mercado primario em t+1. Quando, entdo, esse imodvel passa

a fazer parte do estoque de imodveis do tipo safra II1.

P;; =0 = Probabilidade de um imével do tipo safra III permanecer no

mercado primario em t+1 como um imoével do tipo safra I11.

P,; =0 = Probabilidade de um imovel do tipo safra IV permanecer no

mercado primario em t+1 como um imovel do tipo safra II1.
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P;; =0

= Probabilidade de um imoével vendido permanecer no

mercado primario em t+1.

De (B), (C), (F) e (G) na (eq. 3.3.3-9) tem-se:

Py =(1-P,)

Py =0
Py =(1-P;)
Ps, =0

= Probabilidade de um imdvel do tipo safra I permanecer no

mercado primario em t+1 como um imoével do tipo safra IV.

= Probabilidade de um imovel do tipo safra Il permanecer no

mercado primario em t+1 como um imoével do tipo safra I'V.

= Probabilidade de um imével do tipo safra III permanecer no
mercado primario em t+1. Quando, entdo, esse imovel passa
a fazer parte do estoque de imdveis do tipo safra IV.

= Probabilidade de um imovel do tipo safra [V permanecer no
mercado primdrio em t+1 ainda como um imoével do tipo
safra IV.

= Probabilidade de um imoével vendido permanecer no

mercado primario em t+1.

De (B), (C), (D), (E), (F) e (G) na (eq. 3.3.3-10) tem-se:

Pis =P
Py =P,
Pis =Py
Pys =Py
P =1

= Probabilidade de um imével do tipo safra I ser vendido em t.

= Probabilidade de um imével do tipo safra II ser vendido em

t.

= Probabilidade de um imével do tipo safra III ser vendido em

t.

= Probabilidade de um imovel do tipo safra IV ser vendido em

t.

= Probabilidade de um imével vendido permanecer vendido.
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Sendo assim, tem-se que a (eq. 3.3.3-5) torna-se:

t+1 t+1 t+1 t+l t+lq —
[Xl aX2 >X3 7X4 aXS ]_

0 (1-P) 0 0 P

0 0 (d-P) 0 P
=[X{5X;9X;9X25Xg]o 0 0 (I_PS) P3 +[Lt+150505050]

0 0 0 1-pPy) P,

0 0 0 0 1

(eq. 3.3.3-11)
3.3.3.2 OEQUILIBRIO DE LONGO PRAZO
O equilibrio de longo prazo deste sistema pode ser analisado supondo-se que os
langamentos tornam-se constantes e iguais a L para todo t.
Desenvolvendo a (eq. 3.3.3-11) resulta que:

A quantidade de imdveis do tipo safra [ no periodo t+1 ¢ igual a quantidade de imdveis

lancada no periodo t+1, que ¢ um dado exdgeno.
X =L (eq. 3.3.3-12)

A quantidade de imoveis do tipo safra Il no periodo t+1 € igual a quantidade de iméveis do

tipo safra I que ndo foram vendidos em t.

Xt2+l — X{(l _ Pl) (eq. 3.3.3-13)

A quantidade de imdveis do tipo safra III no periodo t+1 ¢ igual a quantidade de iméveis do

tipo safra Il que ndo foram vendidos em t.
XM =Xx5.(1-P,) (eq. 3.3.3-14)

A quantidade de imoveis do tipo safra IV ¢ igual a quantidade de imoveis do tipo safra II1

que ndo foram vendidos em t, “X}.(1-P3)”, somada com a quantidade de imédveis do tipo

safra IV que ndo foram vendidos em t, “X j .(1-P4)”.

X;[‘H - X;(I_P3)+XE1(1_P4) (eq. 3.3.3-15)
A quantidade de imodveis vendidos até o periodo t € igual a quantidade de imdveis vendidos
até o periodo t-1, “X5”, mais a quantidade de imdveis vendidos no periodo t,

“X{.P, +X5.P, +X{ P, + X, P,
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XM=X!'p +X!P, +X\.P, + X, P, +X! (eq. 3.3.3-16)

No longo prazo, quando L} e L'*' convergem para L:

Ltl L Le (eq. 3.3.3-17)
Ltl+1 L (eq. 3.3.3-18)
tem-se que:
Xf - il e (eq. 3.3.3-19)
Xf” - §1 (eq. 3.3.3-20)
e
th - iz e (eq. 3.3.321)
X5 X> (eq. 3.3.3-22)
e
X; - §3 e (eq. 3.3.3-23)
X;H N is (eq. 3.3.3-24)
e ainda
Xf‘ - §4 e (eq. 3.3.3-25)
Xffl N §4 (eq. 3.3.3-26)

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.3-18) e em (eq. 3.3.3-20) na (eq. 3.3.3 -12) tem-
se:

§1 =L (eq. 3.3.3:27)

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.3 -19), e em (eq. 3.3.3-22) na (eq. 3.3.3-13) tem-

se:
X2 =X1.(1-P))
e trazendo o estabelecido na (eq. 3.3.3-27), resulta que:
iz = i.(l -P) (eq.3.3.3-28)

Aplicando-se o estabelecido em (eq. 3.3.3-21) e em (eq. 3.3.3-24) na (eq. 3.3.3-14), tem-se
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X3 = X2.(1-P,)
e trazendo o estabelecido na (eq. 3.3.3-28), resulta que:
X3 = i.(l -P).A-Pp,) (eq. 3.3.3-29)
Aplicando-se a (eq. 3.3.3-23), a (eq. 3.3.3-25) e a (eq. 3.3.3-26) na (eq. 3.3.3-15), tem-se
X4 =X3.(1-Py) +X4.(1-P,)
e trazendo o estabelecido na (eq. 3.3.3-29), resulta que:

X4 =L.(1-P,).(1-P,).(1-P;) + X4.(1-P,)

<. {(1—1)1).(1—1)2).(1—1)3) T

P, (eq. 3.3.3-30)
As vendas em t, de acordo com a (eq. 3.3.3-16) serdo:
V' =X|.P, +X5.P, + X§.P; + X} P, (eq. 3.3.331)

Aplicando-se a (eq. 3.3.3-19), a (eq. 3.3.3-21), a (eq. 3.3.3-23)e a (eq. 3.3.3-25) na (eq.
3.3.3-31) tem-se:

A =§1.P1 +§2.P2 +i3.P3 +§4.P4

e trazendo o estabelecido na (eq. 3.3.3-27), na (eq. 3.3.3-28), na (eq. 3.3.3-29) e na (eq.
3.3.3-30), resulta que:

(- P1)-(1 - Pz)-(l - P3)

V=LP, +(1-P,)LP, +(1-P,).(1-P,)LP; + > LP,
4
V =[P, +(1-P,)P, +(1-P)).(1-P,).P, +(1-P)).(1-P,).(1 - P)|.L
v = E (eq. 3.3.3-32)

concluindo-se que, no longo prazo, tudo que é langado é vendido.

3.3.33 TEMPO MEDIO DE VENDA (T5)

Seja T; uma varidvel aleatéria discreta que pode tomar os valores t', t... com

probabilidades f(t"), f(t%),... entdo o valor esperado ou a média de Ts € dado por:

Ts =t f(th) + 2 f () +... (eq. 3.3.333)
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O quadro 3.3.3-A abaixo apresenta as probabilidades de venda de um imovel no periodo

corrente t levando em consideragdo o nimero de periodos que este imovel estd no mercado.

QUADRO 3.3.3-A
TEMPO DE
PERMANENCIA
DO IMOVEL NO t-5 t-4 t-3 t-2 t-1 t PROBABILIDADE
MERCADO
Um periodo: 1 =
th=1 Safra l.Py | f(t") =P,
bois g%rf‘ios Safral(1-Py) | SafrallP; |f(t) = (- Py).P
Trés (;:ga)rlfgos: Safral.(1-Py) | Safrall.(1-P,) | SafralllPs | f(t%) = (1-P1).(1-P2).Ps
Quatro o i
periodos: Safra I.(1-Py) Safra Il.(1-P;) | Safra lll.(1-P3) Safra IV.P, f(E) = (1-P1).(1-Py).
) = 4 (1-P3).Ps
Cinco periodos F(t) = (1-Py).(1-Py).
([?) -5 Safra I.(1-P1) | Safrall.(1-P,) | Safra lll.(1-Ps) | Safra IV.(1-P4) Safra IV.P4 (1-P3).(1-Ps). P
Seis periodos . ) : : } F(t%) = (1-Py).(1-Py).
) =6 Safral.(1-P;) | Safrall.(1-P;) | Safra lll.(1-P3) | Safra IV.(1-P,) | Safra IV.(1-P4) Safra IV.P,4 (1-P3).(1-P2). P4

Onde as parcelas da (eq. 3.3.3-33), conforme o quadro 3.3.3-A acima, passam a ser:
Ts = 1.P,+2.(1-P).P, +3.1-P).1-P,)P; +4.(1-P)).(1-P,).(1-P;).P, +
+5.(1-P).(1-P,)).(1-P,).(1-P,).P, + 6.(1-P)(1 —P,).(1-P,).(1-P,)> P, +...
Que pode ser reescrita utilizando a nota¢do de somatorios:

T3 =P, +2.(1-P,)P, +3.(1-P,).(1-P,)P, +

+(1=P)(1-P,).(1- P3).P42(1 =P, (i +4)
Ou ainda:

T3 =P, +2.(1-P,)P, +3.(1-P,).(1-P,)P, +

+(1-P).(1-P,).(1-P,).P, {3% (1-P,) + i(l -P,) .G+ 1)} (eq. 3.3.3-34)

i=0 i=0

Resolvendo o primeiro somatorio:

Z (1- P4 )i (eq. 3.3.3:35)
i=0
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ool
Sabe-se que na progressdo geométrica, ¥ a', quando a é um numero real e |a| <1,
i=0

condicdes que sdo satisfeitas no presente caso, esse somatorio € convergente e tem como

resultado:

z a' = (eq. 3.3.3-36)
l1-a

i=0

Tomando-se a =(1-P,), a solucdo da (eq. 3.3.3-35) sera:

> - 1 1
1-P) =————— =— eq.3.33-37
U T .
Resolvendo o segundo somatorio:
> (1-P, ).(i+1) (eq. 3.3.3-38)
i=0
Considerando:
h(@) =3 (9)".(i+1)
i=0
onde:
O=(1-P,)
Seja a funcao H(Q) de tal forma que:
OH(O)
—=h(0 eq. 33.3-39
00 (%)) (eq )
e definindo H(®) como sendo:
H©) =Y (@)™
i=0
ou ainda como:
H(9) = 0 (9)' (eq. 3.3.3-40)
i=0

Utilizando a (eq. 3.3.3-36) para resolver a (eq. 3.3.3-40), tem-se:

H@) = 2

Assim, de acordo com a (eq. 3.3.3-39):
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v0=35(%)

ou ainda:

(1-0)+o _ 1
(1-9° (-0

h(@) =

Uma vez que @ =(1-P,), a solucdo da (eq. 3.3.3-38) sera:

1 1

z (1-Pp, Y.(i+1)= = (eq. 3.3.3-41)

= [1-a-p)* ()
Desta forma, aplicando-se o resultado da (eq. 3.3.3-37) eo resultado da (eq. 3.3.3-41) na
(eq. 3.3.3-34), o Tempo Médio de Venda sera:

Ts =P, +2.(1= )P, +3.(1-P).(1=P,)Py + (1= P, ).(1=P,)(1 _P3)'P“'Li+ (Plf}
4 4

T =P, +2.(1-P,)P, +3.(1-P,).(1-P,) P, +(1—P1).(1—Pz).(l—P3){3+Pi}
4

(eq. 3.3.3-42)
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4 RESULTADOS

Este capitulo tem por objetivo apresentar como, a partir dos dados coletados
e do modelo desenvolvido, foram obtidos os resultados dos tempos médios de venda dos
imoveis das cidades estudas, a saber: Belo Horizonte, Goidnia, Porto Alegre e Recife, bem

como os referidos resultados.

Inicialmente foram calculadas as probabilidades de venda dos imoveis (Pjs)
para cada safra de cada caso (duas, trés e quatro safras) para cada cidade em questdo e a

partir dessas Pjs foram calculados os tempos médios de venda dos imoveis.

Para o estabelecimento dessas probabilidades foram desenvolvidos
programas que calculam, més a més do periodo observado (de janeiro de 1997 a dezembro
de 2001), o erro quadratico minimo entre o nimero de unidades vendidas previsto no
modelo desenvolvido e o efetivamente ocorrido para o mercado imobiliario de cada cidade

estudada.

O ntmero de unidades vendidas previsto no modelo foi calculado
atribuindo-se as Pj; conjuntos de valores (um valor para cada P;) levando-se em
consideracdo todas as combinagdes possiveis de valores de zero a um (ambos excluidos).

Esses valores foram considerados com precisao de até a terceira casa decimal.

Dessa forma, para cada conjunto de valores das P;s, obteve-se a quantidade
de unidades vendidas prevista pelo modelo para cada més, que foi entdo comparada com a
quantidade efetivamente vendida naquele determinado més e calculada a diferenca entre
elas. Essas diferencas mensais foram elevadas ao quadrado e somadas para todo o periodo

em estudo.

Como critério de escolha (ou aceitabilidade) do conjunto de valores
(probabilidades), que melhor se adequou a realidade do mercado imobiliario da cidade
estudada, foi estabelecido que seria aquele que apresentasse a menor soma dessas
diferengas (valor minimo), de acordo com a seguinte expressao:

2

N
min EQ = min| 3 (vp; - ve;)

i=

—_

onde:
N — ¢ a quantidade de observagdes;
vp — quantidade de unidades vendidas prevista pelo modelo;
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ve - quantidade efetivamente vendida;

Por limitagdes operacionais, o tratamento dos valores atribuidos as Pjs para a

execucdo dos calculos nos programas desenvolvidos foi separado em dois estagios: Um

para os casos de duas e trés safras e outro para o caso de quatro safras.

O primeiro estagio, onde foram calculadas as P, para os casos de duas e trés

safras, foi subdividido em trés etapas:

1.

Nesta etapa (1% casa decimal) foram atribuidos valores as Pis de 0,1 a
0,9 com intervalo constante de 0,1, portanto, nove valores possiveis
para cada safra. Rodou-se o programa e obteve-se, o resultado dessa
primeira etapa. Por exemplo, se 0,7 e 0,3, para o caso de duas safras,
foi aquele conjunto de valores (probabilidades), dentre todos os
possiveis, o que atendeu ao critério de escolha estabelecido, ele sera
o considerado para, na etapa seguinte, servir como mediana para o

calculo a segunda casa decimal.

Nesta etapa (2* casa decimal) foram considerados conjuntos de
dezenove valores tendo, cada um deles, como mediana, os valores
obtidos na etapa anterior, com intervalo constante de 0,01 entre eles.
Rodou-se, novamente, o programa e obteve-se, o resultado dessa
segunda etapa. Prosseguindo no exemplo, se 0,62 ¢ 0,38, para o caso
de duas safras, foi aquele conjunto de valores (probabilidades),
dentre todos os possiveis, o que atendeu ao critério de escolha
estabelecido, ele sera o considerado para, na etapa seguinte, servir

como mediana para o calculo a terceira casa decimal.

Nesta ultima etapa (3* casa decimal) foram considerados conjuntos
de dezenove valores tendo, cada um deles, como mediana, os
valores obtidos na etapa anterior, com intervalo constante de 0,001
entre eles. Rodou-se, novamente, o programa e obteve-se, o
resultado dessa terceira etapa. Concluindo o exemplo, se 0,618 ¢
0,387, para o caso de duas safras, foi aquele conjunto de valores
(probabilidades), dentre todos os possiveis, o que atendeu ao critério
de escolha estabelecido, ele serd o considerado como resultado final
a ser utilizado para o célculo do tempo médio de venda dos imoveis

da cidade em estudo.
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O segundo estagio, onde foram calculadas as Pj; para o caso de quatro
safras, foi subdividido em quatro etapas, partindo-se do resultado obtido para o caso de trés

safras correspondente:

1. Nesta etapa, inicialmente, foi atribuida como probabilidade da
primeira safra (P;) do caso quatro safras o valor da primeira safra
(P,) obtido para o caso de trés safras. Para a segunda e terceira safras
(P, e P3) do caso quatro safras, o valor da segunda safra (P,) obtido
para o caso de trés safras. Para a tltima safra (Ps) do caso quatro

safras, o valor da terceira safra (P3) obtido para o caso de trés safras.

2. Nesta etapa foram considerados conjuntos de cinco valores tendo,
cada um deles, como mediana, os valores atribuidos na etapa
anterior, com intervalo constante de 0,001 entre eles. Rodou-se o

programa e obteve-se, o resultado dessa segunda etapa.

3. Nesta etapa, apds esta primeira avaliagdo, foi observado se as
respostas da etapa anterior foram de canto ou ndo. Aquelas que
deram resposta de canto foram reavaliadas, para cima ou para baixo,
se o valor obtido foi uma resposta de canto superior ou inferior

respectivamente.

4. Nesta etapa, o procedimento descrito na etapa anterior foi repetido
at¢ que nenhum dos resultados obtidos fosse resposta de canto,
sendo entdo, este conjunto de valores considerado como resultado
final a ser utilizado para o célculo do tempo médio de venda dos

1moveis da cidade em estudo.

Dos valores possiveis das Pjs, foram excluidos os valores zero e um, pois
além de se evitar complicagdes matematicas, se P;=0, nenhum langamento seria vendido e

se P1=1, ndo haveria no mercado, imoéveis, além dos langados.

Na distribui¢do 1inicial dos estoques (Xi), para o calculo das
probabilidades, foram feitas duas simulagdes para a tltima componente representativa de
safra (X,, X3 ou X4 conforme o caso estudado). Na primeira simulacdo foi considerada a
média dos estoques, ou seja, o valor para esta tltima componente foi obtido pela diferenga
entre a média dos estoques e os valores assumidos pelas componentes anteriores, definidos
pelo equilibrio de longo prazo, conforme o modelo desenvolvido. Na segunda simulagdo

foi considerado o estoque da primeira observacdo, ou seja, o valor para esta ultima
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componente foi obtido pela diferenca entre o estoque da primeira observagdo e os valores
assumidos pelas componentes anteriores, definidos pelo equilibrio de longo prazo,

conforme o modelo desenvolvido.

Os dados utilizados para a realizacdo desses calculos sdo os das tabelas

apresentadas no Anexo I, Quadros II, IV, VI e VII respectivamente.

O Anexo II apresenta o banco de dados e o programa que foi desenvolvido
usados no aplicativo computacional “Matlab” (versdo 6.0.0.88 — release 12). Neste anexo
estdo disponibilizados os programas e seus resultados para todas as safras de todos os casos

de ambas simulagdes para as cidades estudadas.

O Quadro 4-A abaixo apresenta as variaveis e o seu significado que

compdem o banco de dados “dados” utilizado pelos citados programas.

QUADRO 4-A
VARIAVEL SIGNIFICADO
be Estoque mensal de imoveis — Belo Horizonte
bl Quantidade mensal de imoveis langados — Belo Horizonte
bv Quantidade mensal de imdveis vendidos — Belo Horizonte
ge Estoque mensal de imoveis — Goiania
gl Quantidade mensal de imoveis lancados — Goiania
gv Quantidade mensal de imoveis vendidos — Goiania
pe Estoque mensal de imoveis — Porto Alegre
pl Quantidade mensal de imoveis langados — Porto Alegre
pv Quantidade mensal de imoveis vendidos — Porto Alegre
re Estoque mensal de imoveis — Recife
rl Quantidade mensal de imdveis lancados — Recife
v Quantidade mensal de imdveis vendidos — Recife
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41 BELOHORIZONTE

QUADRO 41-A

As Probabilidades

%

CASO 10 20 3°
SAFRA I I I [ [11 [ I 11 Y]
PROBABILIDADE | P1 | P> | P1 | P» Ps | P | P> P3 Py
12SIM ULA(}AO 3319313280195 28|74 1 4,1 |10,3
229 M ULA(}AO 3118812977190 |28 74| 4,1 |10,1
QUADRO 4.1-B
O Tempo Médio meses
CASO 10 20 3°
12SIM ULACAO 11,40 11,34 11,25
228IM ULACAO 12,01 11,93 11,42
QUADRO 4.1-C
OsValores Minimos
CASO 10 20 30
12SIMULACAO 450.380 | 449.720 | 440.300
22SIMULACAO 446.480 | 446.000 | 439.880
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QUADRO 4.1-D VELOCIDADES E PROBABILIDADES DE VENDA

PRIMEIRA SIMULAGAO

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS

18,00

1600
1400 °

1200 e

10,00 o

800 ¢

PERCENTUAL

jan-97 jul-97 jan-98 jul-98 jan-99 jul-99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01
PL 33% P2 93% velocidade de venda
- probabildade de venda

SEGUNDO CASO - TRES SAFRAS

18,00

16,00

14,00

12,00 L] 4

10,00 ('] I L]

PERCENTUAL

jan-97 jul-97 jan-98 ju-98 jan-99 juk99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01

PL 3% P2: B.0% P3: 05% velocidade de venda
- probabilidade de venda

TERCEIRO CASO - QUATRO SAFRAS

18,00

14,00 .

12,00 °

10,00

800 e%e oo e0® ° °

PERCENTUAL

600 . ° o o

400

200

000
jan-97 ju-e7 jan-98. jul-98 jan-99. juk99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01

P1: 28% P2: 7.4% P3 41%  Pa 103% velocidade de venda
- probabilidade de venda




QUADRO4.1-E

VELOCIDADES E PROBABILIDADES DE VENDA

SEGUNDA SIMULAGAO

PERCENTUAL

18,00

16,00

14,00

12,00

10,00

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS

jan-97 jul97

PL31% P2 8.8%

jan-98 jul-98 jan-99 jul-99 dez-99 jun-00 dez00  jun-01 dez-01

velocidade de venda
- probabilidade de venda

PERCENTUAL

18,00

16,00

14,00

12,00

10,00

SEGUNDO CASO - TRES SAFRAS

jan-o7 juk97

PL2.9% P2 7.7% P3:9.0%

jan-98 jul-e8 jan-99 juk9g dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01
+ velocidade de venda
- probabilidade de venda

PERCENTUAL

18,00

16,00

14,00

000

TERCEIRO CASO - QUATRO SAFRAS

jan-97 juk97

PL2,8% P2:7.4% PR 4% Pa101%

jan-98 ju-98 jan-99 ju-99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01

velocidade de venda
- probabildade de venda
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4.2 GOIANIA

QUADRO 4.2 - A

As Probabilidades

%
CASO 10 20 3°
SAFRA I I I [ [l [ I 11 Y]
PROBABILIDADE | P1 | P> | P1 | P» P; | P. | P> P P4
12SIM ULA(}AO 8713018757129 85|54 67| 28
229 M ULA(}AO 7912817949 | 27 |83]|51| 64| 25
QUADRO 4.2-B
O Tempo Médio meses
CASO 10 20 30
laSIMULA(;AO 31,34 31,60 31,62
ZaSIMULA(;AO 33,89 34,36 35,37
QUADRO 4.2-C
OsValores Minimos
CASO 10 20 30
12SIMULACAO 245280 | 244.330 | 242.320

22SIMULACAO

240.100 | 239.310

237.510

59



QUADRO 4.2-D VELOCIDADES E PROBABILIDADES DE VENDA

PRIMEIRA SIMULAGAO

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS

PERCENTUAL
Ed
8
°
L)
o
e
L]

jan-97 juk97

P18 %

jan-98

P2: 3.0%

ju-98

jan-99

ju-99

dez-99

jun-00

dez-00

jun-01 dez-01

velocidade de venda
- probabilidade de venda

PERCENTUAL

SEGUNDO CASO - TRES SAFRAS

jan-97 juk97

PLETH

jan-g8

P2 57%

jul-98.

P3:2,0%

jan-99

juk99

dez-99

jun-00

dez-00

jun-01 dez-01

velocidade de venda
- probabilidade de venda

PERCENTUAL

TERCEIRO CASO - QUATRO SAFRAS

Jan97

PL 85

juk97

jan-98

P2:5.4%

juk98

P3: 6,7%

jan-99

Pa:28%

ju-99

dez-99

jun-00

dez-00

jun-01 dez-01

velocidade de venda
probabilidade de venda

60



QUADRO4.2-E VELOCIDADES E PROBABILIDADES DE VENDA

SEGUNDA SIMULAGAO

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS

10,00

9,00 °

800

7.00 - .

600 ° 4 ]

500 oy o o

PERCENTUAL

400 1 L] Py L]

300 2 ° °

200 . .

1,00 ]

000
jan-97 juk97 jan-98 juk98 jan-99 ju-99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01
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4.3 PORTO ALEGRE

QUADRO 4.3-A

As Probabilidades

%
CASO 10 20 3°
SAFRA I I [ [ M1 [ I [1 AV
PROBABILIDADE | P, | P> | P1 | P> P; | PL | P> P3 Py
12SIM ULAQAO 94158 92 |153] 52|90 153 1,2 5,5
2285IM ULAQAO 93164 |92 153 57 |91 |154| 1,3 6,0
QUADRO 4.3-B
O Tempo Médio meses
CASO 10 20 30
12SIM ULAQAO 16,62 16,70 16,53
ZaSIMULAQAO 15,17 15,40 15,33
QUADRO 4.3-C
OsValores Minimos
CASO 10 20 30
12SIM ULAQAO 491.590 | 481.830 | 480.580
2285IM ULAQAO 496.390 | 487.660 | 486.060
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QUADRO 4.3-D

VELOCIDADES E PROBABILIDADES DE VENDA

PRIMEIRA SIMULAGAO
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QUADRO 4.3-E

VELOCIDADES E PROBABILIDADES DE VENDA

SEGUNDA SIMULAGAO

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS
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44 RECIFE

QUADRO 44-A

As Probabilidades

%
CASO 10 20 3°
SAFRA I I [ [ M1 [ I [1 AV
PROBABILIDADE | P, | P> | P1 | P> P; | PL | P> P3 Py
12SIM ULAQAO 76 190 |83 |16,7| 81 | 841169 |11,3| 7,8
ZaSIMULAQAO 82 112,11 8,7 | 17,1 11,2 8,7 | 17,2]| 11,6 | 11,1
QUADRO 44-B
O Tempo Médio meses
CASO 10 20 3°
12SIM ULACAO 11,27 11,35 11,33
225IM ULACAO 8,59 8,67 8,69
QUADRO 44-C
OsValores Minimos
CASO 10 2° 3°
12SIMULACAO |160.810] 152.910 152.020
225IM ULAQAO 152.270 | 148.600 148.580
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QUADRO 44-D

VELOCIDADES E PROBABILIDADES DE VENDA

PRIMEIRA SIMULAGAO

PERCENTUAL

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS
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QUADRO 44-E VELOCIDADES E PROBABILIDADES DE VENDA

SEGUNDA SIMULAGAO

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS
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45 RESUMO

QUADRO 45-A

As Probabilidades

%

12 Simulacéo Estoque M édio
CASO 1° 2 3
SAFRA I 1 I [ [l I 1 Il [\
PROBABILIDADE P, P, P, P, Ps P, P, Ps P,
BELO HORIZONTE | 33, | 93 | 3,2 | 80 9,5 28 | 74 4,1 10,3
GOIANIA 87 | 30 | 87 | 57 2,9 85 | 54 6,7 2,8
PORTO ALEGRE 94 | 58 | 92 | 153 | 52 | 90 | 153 | 1,2 5,5
RECIFE 76 | 90 | 83 | 16,7 | 8,1 84 | 169 | 11,3 | 7,8
QUADRO 45-B
As Probabilidades %
22 Simulacdo Estogue da Primeira Observacdo
CASO 1° 2 3
SAFRA I [l I [l [l I 1 Il [\
PROBABILIDADE P, P, P, P, Ps P, P, Ps P,
BELO HORIZONTE | 3,1 88 | 29 | 7,7 90 | 28 | 74 4,1 10,1
GOIANIA 79 | 2,8 | 79 | 49 2,7 83 | 51 6,4 2,5
PORTO ALEGRE 93 | 64 | 92 | 153 | 57 | 9,1 | 154 | 1,3 6,0
RECIFE 82 [ 12,1 | 87 | 17,1 | 11,2 | 87 | 17,2 | 11,6 | 11,1
QUADRO 45-C
O Tempo Médio meses
12 Simulacéo Estoque M édio
CASO 1° 2 3
BELO HORIZONTE 11,40 11,34 11,25
GOIANIA 31,43 31,60 31,62
PORTO ALEGRE 16,62 16,70 16,53
RECIFE 11,27 11,35 11,33
QUADRO 45-D
O Tempo Médio meses
22 Simulacdo Estogue da Primeira Observacdo
CASO 1° 2 3
BELO HORIZONTE 12,01 11,93 11,42
GOIANIA 33,89 34,36 35,37
PORTO ALEGRE 15,17 15,40 15,33
RECIFE 8,59 8,67 8,69
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5 CONCLUSAO

No mercado imobiliario brasileiro, diversos sdo os institutos que provém
estudos e fornecem dados sobre o segmento. Entretanto tais informagdes, como visto
anteriormente, carecem de maior uniformidade e continuidade. Além desses, tem-se as
prefeituras municipais que poderiam estar melhor equipadas para o fornecimento de dados
relevantes ao setor, a despeito do fato de haver, para algumas informagdes, a questdo do
sigilo.

O objetivo desta dissertacdo ¢ apresentar um estudo sobre o mercado
imobilidrio brasileiro, mais especificamente sobre o mercado imobilidrio das cidades de
Belo Horizonte, Goiania, Porto Alegre e Recife, com intuito de confirmar se a afirmacao
de Krainer e LeRoy, de que os imdveis sdo ativos iliquidos, ou seja, sdo ativos que para a
efetivagdo das suas transacdes ¢ necessario um lapso de tempo e que o comportamento
otimo dos compradores ¢ vendedores ¢ inconsistente com a imediata realizagdo das
transacdes, se aplica ao mercado brasileiro e além disso, quantificar a duragdo desse lapso,

via determinacdo do tempo médio de venda para os imdveis localizados naquelas cidades.

De fato pode-se constatar que as transagdes imobilidrias nos mercados
estudados s6 ocorrem apds um lapso de tempo, que varia de oito meses a trés anos,

conforme observado pelos quadros 4.1-B, 4.2-B, 4.3-B e 4.4-B, do capitulo anterior.

Nota-se, também, nos citados quadros, que ndo houve significativa alteracao
nos Tempos Médios de Venda, quando o ntimero de safras ¢ modificado. O mesmo ocorre
quando se utiliza como premissa inicial para o calculo das probabilidades (P;s) o estoque

médio (1* simulagdo) e o estoque da primeira observagao (2 simulagao).

Cumpre salientar que, para as cidades de Belo Horizonte, Goiania e Recife,
a segunda simulagdo apresentou menor valor minimo para todos os trés casos. Para a
cidade de Porto Alegre foi a primeira simulacdo que apresentou o menor valor minimo

para todos os trés casos.

Quando os resultados obtidos sdo analisados de cidade para cidade, nao

ocorre essa uniformidade, o que reflete as peculiaridades dos mercados de cada localidade.
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ANEXO I - QUADRO I

BELO HORIZONTE

ANO Unidades Unidades Ne de Unid. Velocidade
/ Ofertadas Vendidas Residenciais de Vendas
MES Resid./Apt® Resid./Apt® Lancadas (%) (1)
97 JAN 3.406 294 77 7,95
FEV 4.127 199 865 4,60
MAR 3.951 503 277 11,29
ABR 3.621 326 13 8,26
MAI 3.645 335 302 8,42
JUN 3.574 324 148 8,31
JUL 3.483 237 6 6,37
AGO 3.492 244 134 6,53
SET 3.548 188 168 5,03
ouT 3.448 177 60 4,88
NOV 3.757 314 947 7,71
DEZ 3.914 119 129 2,95
98 JAN 3.817 240 94 5,92
FEV 3.586 257 36 6,69
MAR 3.514 244 76 6,49
ABR 3.743 287 399 7,12
MAI 4.093 168 449 3,94
JUN 4.296 154 299 3,46
JUL 4.084 186 69 4,36
AGO 3.934 298 127 7,04
SET 3.854 370 243 8,76
ouT 3.621 226 0 5,87
NOV 3.469 238 105 6,42
DEZ 3.403 197 128 5,47
99 JAN 3.203 595 484 15,67
FEV 3.892 201 784 4,91
MAR 3.660 258 31 6,58
ABR 3.457 273 46 7,32
MAI 3.544 293 339 7,64
JUN 3.332 367 159 9,92
JUL 3.182 218 0 6,41
AGO 3.113 314 237 9,16
SET 2.816 220 9 7,25
ouUT 3.006 198 375 6,18
NOV 2.710 262 59 8,82
DEZ 2.688 364 459 11,93
00 JAN 2.605 171 48 6,16
FEV 2.691 354 443 11,63
MAR 2.617 237 201 8,30
ABR 3.203 288 840 8,25
MAI 2.810 238 132 7.81
JUN 2.626 215 20 7,57
JUL 2.453 268 82 9,85
AGO 2.314 204 96 8.10
SET 2.440 220 363 8,27
ouUT 2.319 213 45 841
NOV 2.366 383 436 1393
DEZ 2.342 140 56 5,64
01 JAN 2.196 227 75 9,37
FEV 2.483 234 622 8,61
MAR 2.693 330 573 10,92
ABR 2.786 392 471 12,33
MAI 2.834 235 184 7,66
JUN 3.294 243 681 6,87
JUL 3.168 284 106 8,23
AGO 3.147 276 242 8,06
SET 3.065 229 135 6,95
ouUT 2.923 333 192 10,23
NOV 2.997 269 379 8,24
DEZ 2.801 241 12 7,92
Unidades Unidades N° de Unid.
Ofertadas Vendidas Residenciais
Resid./Apt°® Resid./Apt° Lancadas
Média 3.219,267 265,200 242,783

(1) A velocidade de vendas mede o nimero de unidades comercializadas no més de
referéncia em relagéo a oferta do més anterior.
Fonte: IPEAD/UFMG e CBIC.
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ANEXO | - QUADRO llI

FORTALEZA
ANO Unidades Unidades N.° de Unid. Velocidade
/ Ofertadas Vendidas Residenciais de Vendas
MES Resid./Apt® Resid./Apt® Lancadas (%) (1)
99 | JAN 3.127 141 160 4,32
FEV 3.018 96 60 3,85
MAR 3.114 121 0 3,97
ABR 3.033 111 45 3,88
MAI 3.020 122 38 3,94
JUN 2.975 152 63 5,52
JUL 2.882 126 0 5,79
AGO 2.680 176 210 8,15
SET 2.738 115 192 5,38
ouT 2.863 153 61 5,89
NOV 2.752 129 0 5,53
DEZ 2.682 143 18 6,17
00 | JAN 2.726 222 133 8,96
FEV 2.751 258 82 9,76
MAR 2.832 153 77 4,92
ABR 2.700 110 5 4,34
MAI 2.697 122 77 5,06
JUN 2.862 271 234 9,74
JUL 2.884 239 246 8,91
AGO 2.831 221 113 8,35
SET 2.732 143 109 6,17
ouT 2.711 155 45 6,74
NOV 2.706 142 95 5,82
DEZ 2.819 155 135 6,16
01 | JAN 2.836 204 38 6,61
FEV 2.782 146 62 5,92
MAR 2.809 165 60 6,10
ABR 2.737 108 13 3,97
MAI 2.734 127 0 5,76
JUN 2.701 99 36 3,76
JUL 2.940 155 184 5,05
AGO 2.883 129 54 5,21
SET 3.101 156 307 5,39
ouT 3.099 114 23 5,16
NOV 3.370 154 317 6,33
DEZ 3.301 80 50 3,16
Unidades Unidades N.° de Unid.
Ofertadas Vendidas Residenciais
Resid./Apt°® Resid./Apt°® Lancadas
Média 2.873,000 150,361 94,222

(1) O IVV corresponde a média ponderada do IVV de cada estrato.

Fonte: FIEC/DECON, CEE e CBIC.
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ANEXO | - QUADRO IV

GOIANIA
ANO Unid. Unid. Unid. Vendas Velocidade
Lancadas Ofertadas Vendidas Liquidas de Vendas

MES no Més (Acumulado) (Acumulado) no Més (%9 (1)
97 JAN 143 3.444 8.244 169 4,68
FEV 0 3.319 8.368 145 4,19
MAR 159 3.322 8.509 226 6,37
ABR 399 3.391 7.394 293 7,95
MAI 232 3.395 7.427 254 6,96
JUN 330 3.505 7.342 189 5,11
JUL 130 3.370 7.465 172 4,86
AGO 0 3.242 6.992 115 3,43
SET 848 3.983 6.963 107 2,62
ouT 210 4.104 7.024 86 2,05
NOV 132 4.137 6.881 102 2,41
DEZ 185 4.189 6.916 119 2,76
98 JAN 246 3.513 3.995 169 4,59
FEV 112 3.489 4.087 236 6,34
MAR 64 3.425 4.038 106 3,00
ABR 188 3.509 3.914 104 2,88
MAI 0 3.212 3.973 122 3,66
JUN 0 3.187 3.830 25 0,78
JUL 182 3.216 3.797 153 4,54
AGO 492 3.453 3.722 53 1,51
SET 0 3.013 3.511 118 3,77
ouT 280 3.248 3.408 48 1,46
NOV 20 3.177 3.391 91 2,78
DEZ 0 3.140 3.428 37 1,16
99 JAN 104 3.143 3.427 101 3,11
FEV 0 2.309 3.491 92 3,83
MAR 24 2.273 3.311 64 2,74
ABR 188 2.282 3.426 179 7,27
MAI 68 2.190 3.443 111 4,82
JUN 154 2.208 3.501 129 5,52
JUL 48 3.572 2.133 122 5,41
AGO 192 3.458 2.256 84 3,59
SET 276 3.542 2.405 157 6,13
ouT 28 3.538 2.340 93 3,82
NOV 111 3.661 2.306 145 5,92
DEZ 444 3.763 2.564 186 6,76
00 JAN 104 2.577 3.604 101 3,78
FEV 106 2.481 3.656 184 6,90
MAR 367 2.617 3.492 84 3,11
ABR 44 2.619 3.388 264 9,16
MAI 645 2.909 3.631 251 7,94
JUN 335 3.036 3.836 208 6,41
JUL 80 2.895 3.813 141 4,64
AGO 48 2.816 3.590 125 4,25
SET 24 2.702 3.037 53 1,92
ouT 196 2.717 3.184 179 6,18
NOV 61 2.659 3.043 106 3,83
DEZ 68 2.627 3.107 101 3,67
01 JAN 0 2.520 3.210 107 4,07
FEV 60 2.397 3.337 127 5,03
MAR 86 2.308 3.102 175 7,05
ABR 0 2.177 3.113 131 5,68
MAI 103 2.136 3.226 113 5,02
JUN 191 2.238 3.147 89 3,82
JUL 0 2.189 3.026 49 2,19
AGO 46 3.049 2.029 122 5,66
SET 81 2.032 3.075 78 3,93
ouT 84 2.047 3.135 95 4,44
NOV 829 2.640 3.349 212 7,43
DEZ 164 2.748 3.046 120 4,18

Unid. Unid. Unid. Vendas

Lancadas Ofertadas Vendidas Liquidas

no Més (Acumulado) (Acumulado) no Més

Média 161,850 3.000,967 4.123,300 131,950

(1) A velocidade de vendas é o percentual do que foi vendido em relagéo ao estoque disponivel.
Fonte: ADEMI/GO e CBIC.
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ANEXO | - QUADRO V

MACEIO
ANO Unidades Unidades Velocidade
/ Ofertadas Vendidas de Vendas
MES Resid./Apt® Resid./Apt® (%) (1)
00 | JAN 236 18 7,60
FEV 259 19 7,30
MAR 289 53 18,30
ABR 268 23 8,60
MAI 271 35 12,90
JUN 287 21 7,30
JUL 271 26 9,20
AGO 284 32 11,30
SET 383 38 9,90
ouT 389 37 9,50
NOV 437 49 11,20
DEZ 446 33 7,40
01 | JAN 448 40 8,90
FEV 434 22 5,10
MAR 415 17 4,10
ABR 413 18 4,40
MAI 504 48 9,50
JUN 463 28 6,00
JUL 457 30 6,60
AGO 555 32 5,80
SET 617 37 6,00
ouT 653 83 12,70
NOV 706 44 6,20
DEZ 711 48 6,80
Unidades Unidades
Ofertadas Vendidas
Resid./Apt° Resid./Apt°
Média 424,833 34,625

(1) O IVV corresponde a média ponderada do IVV de
cada estrato.

Fonte: SINDUSCON/AL e CBIC.
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ANEXO | - QUADRO VI

PORTO ALEGRE
ANO Estoque Vendas N° de Velocidade
/ Total no Unidades de
ES no Més Més Lancadas Vendas (%) (1)
97 JAN 1.759 71 79 4,04
FEV 1.667 61 30 3,66
MAR 1.639 80 20 4,88
ABR 1.650 105 52 6,36
MAI 1.740 129 178 7,41
JUN 1.606 96 11 5,98
JUL 1.548 98 29 6,33
AGO 1.504 42 38 2,79
SET 1.545 72 75 4,66
ouT 1.548 67 31 4,33
NOV 1.519 60 88 3,95
DEZ 1.554 92 90 5,92
98 JAN 1.409 69 0 4,90
FEV 1.348 49 8 3,64
MAR 1.276 78 57 6,11
ABR 1.463 174 301 11,89
MAI 1.313 76 13 5,79
JUN 1.321 96 82 7,27
JUL 1.277 92 18 7,20
AGO* 2.737 627 207 22,91
SET 2.110 217 0 10,28
ouUT 1.883 144 101 7,65
NOV 1.961 192 222 9,79
DEZ 1.913 186 144 9,72
99 JAN 1.819 81 150 4,45
FEV 1.775 87 37 4,90
MAR 1.840 109 152 5,92
ABR 1.802 124 75 6,88
MAI 2.341 258 669 11,02
JUN 2.247 198 164 8,81
JUL 2.097 242 48 11,54
AGO 1.955 137 100 7,01
SET 1.919 124 101 6,46
ouT 1.900 232 105 12,21
NOV 1.899 261 206, 13,93
DEZ 2.014 130 401 6,45
00 JAN 1.986 141 103 7,10
FEV 1.948 101 33 5,18
MAR 1.880 140 131 7,45
ABR 1.856 108 116 5,82
MAI 2.148 222 400 10,34
JUN 2.032 200 106 9,84
JUL** 2.471 174 639 7,04
AGO 2.684 198 662 7,38
SET 2.659 210 173 7,90
ouT 2.463 281 14 11,41
NOV 2.431 200 249 8,23
DEZ 2.313 136 82 5,88
01 JAN 2.344 159 167 6,78
FEV 2.437 118 252 4,84
MAR 2.161 157 88 7,27
ABR 2.257 187 253 8,29
MAI 2.245 170 175 7,57
JUN 2.240 180 165 8,04
JUL 2.496 152 436 6,09
AGO 2.422 208 78 8,59
SET 2.582 142 368 5,50
ouT 2.630 115 190 4,37
NOV 2.804 139 289 4,96
DEZ 2.828 98 163 3,47
Estoque Vendas N° de
Total no Unidades
no Més Més Lancadas
Média 1.986,917 148,200 156,900

(1) A velocidade de vendas é a relagéo das vendas sobre as ofertas.
(*) Apartir de Ago/98 amostra de Porto Alegre conforme o resultado

do Censo do Mercado Imobiliario.

(**) Atualizagdo de amostra com base no Censo de maio/2000.

Fonte: SINDUSCON/RS e CBIC.
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ANEXO | - QUADRO Vi

RECIFE
ANO Indicador de Unidades Total de Total de
/ Veloc. de Vendas Lancgadas Unidades Unidades
MES IVV (%) (1) Més Ofertadas Vendidas
97 | JAN 7,00 38 2.035 202
FEV 6,00 167 2.180 201
MAR 7,20 176 2.168 219
ABR 8,40 186 2.184 213
MAI 7,30 445 2.500 200
JUN 5,20 58 2.672 181
JUL 5,40 0 2.560 175
AGO 5,60 375 2.783 226
SET 5,50 368 2.752 201
ouT 3,30 277 2.912 198
NOV 2,90 166 2.810 249
DEZ 7,10 101 2.682 235
98 | JAN 8,90 122 2.496 255
FEV 9,70 48 2.303 217
MAR 5,30 179 2.280 171
ABR 5,00 56 2.177 175
MAI 5,80 144 2.154 183
JUN 3,50 35 2.016 118
JUL 6,40 7 1.922 111
AGO 11,30 192 2.146 200
SET 5,40 210 2.154 130
ouUT 7,20 69 2.107 168
NOV 4,60 0 1.964 147
DEZ 5,40 96 1.925 136
99 | JAN 8,20 382 2.160 180
FEV 5,60 114 2.095 134
MAR 10,80 166 2.157 226
ABR 5,50 0 1.954 132
MAI 6,00 232 2.049 173
JUN 6,30 328 2.251 159
JUL 8,60 108 2.183 187
AGO 12,80 507 2.524 316
SET 8,20 290 2.959 240
ouT 9,70 737 3.493 333
NOV 7,50 177 3.342 254
DEZ 9,10 122 3.282 304
00 | JAN 7,20 132 3.147 236
FEV 8,20 252 3.237 285
MAR 5,80 12U 3.088 183
ABR 7,10 537 3.406 256
MAI 7,50 61 3.238 262
JUN 8,20 154 3.153 301
JUL 6,80 373 3.253 227
AGO 6,90 207 3.256 228
SET 8,50 126 3.102 281
ouT 7,80 204 3.079 246
NOV 13,10 506 3.388 449
DEZ 6,50 103 3.058 225
01 | JAN 8,60 0 2.895 242
FEV 5,80 224 2.894 161
MAR 8,40 167 2.989 236
ABR 8,50 101 2.858 234
MAI 5,70 44 2.713 169
JUN 5,50 265 2.860 178
JUL 5,00 105 2.812 173
AGO 6,00 366 3.039 189
SET 5,70 177 3.161 198
ouT 6,80 525 3.428 205
NOV 8,80 199 3.678 303
DEZ 4,90 272 3.942 194
Indicador de Unidades Total de
Veloc. de Vendas Langadas Unidades
IVV (%) (1) Més Ofertadas
Média 7,017 198,300 2.700,083

(1) Média ponderada pela participacéo de cada estrato de oferta na amostra.
Fonte: FIEPE e CBIC.




ANEXO I - QUADRO VIl

SAO PAULO
ANO Unidades Unidades Velocidade naplanta em construcéo acabado
! Ofertadas Vendidas de Vendas
MES Resid./Apt°® Resid./Apt° (%) (1) oferta venda oferta venda oferta venda
97 | JAN 10.141 659 6,50 4.275 229 4.835 264 1.031 166
FEV 10.384 799 7,70 4.334 376 4.822 325 1.228 98
MAR 10.415 1.267 12,20 4.521 848 4.738 333 1.156 86
ABR 10.397 914 8,80 4.543 292 4.568 318 1.286 304
MAI 10.626 1.264 11,90 4.667 729 4.571 332 1.388 203
JUN 10.679 1.242 11,60 5.083 779 4.489 304 1.107 159
JUL 10.401 1.071 10,30 4.717 689 4.453 278 1.231 104
AGO 10.693 1.089 10,20 4.879 574 4.556 308 1.258 207
SET 10.653 937 8,80 2.859 261 6.599 380 1.195 296
ouT 11.036 1.107 10,00 3.055 444 6.805 531 1.176 132
NOV 10.829 628 5,80 4.461 384 5.392 176 976 68
DEZ 10.781 729 6,80 3.094 203 6.675 427 1.012 99
98 | JAN 10.261 1.042 10,20 3.081 254 6.153 669 1.027 119
FEV 8.291 611 7,40 2.241 191 4.989 260 1.061 160
MAR 8.586 1.329 15,50 3.080 843 4.350 346 1.156 140
ABR 8.432 764 9,10 2.390 279 4.623 405 1.419 80
MAI 8.823 481 5,40 2.804 230 5.067 188 952 63
JUN 9.637 542 5,60 2.224 136 6.348 294 1.065 112
JUL 10.029 501 5,00 2.354 a7 6.158 280 1.517 174
AGO 10.713 624 5,80 2.970 144 6.555 355 1.188 125
SET 11.842 811 6,80 2.277 319 8.281 401 1.284 91
ouT 12.451 999 8,00 2.726 586 8.113 267 1.612 146
NOV 12.352 567 4,60 1.970 86 8.754 369 1.628 112
DEZ 12.969 663 5,10 2.219 235 9.571 366 1.179 62
99 | JAN 13.152 402 3,10 2.124 104 9.173 205 1.855 93
FEV 13.084 863 6,60 2.913 461 8.692 317 1.479 85
MAR 12.226 787 6,40 2.788 225 8.300 474 1.138 88
ABR 12.006 878 7,30 2.151 219 8.527 511 1.328 148
MAI 12.064 824 6,80 2.217 303 8.631 431 1.216 90
JUN 12.085 1.130 9,40 3.599 586 7.235 414 1.251 130
JUL 11.539 886 7,70 2.801 381 7.466 405 1.272 100
AGO 11.944 924 7,70 4.373 467 6.424 367 1.147 90
SET 12.348 1.061 8,60 2.988 368 7.889 570 1.471 123
ouT 12.839 1.359 10,60 4.276 707 6.940 561 1.623 91
NOV 12.948 1.407 10,90 4.817 561 6.350 711 1.781 135
DEZ 13.015 663 5,10 3.836 237 7.106 321 2.073 105
00 | JAN 12.754 736 5,80 5.271 300 5.462 260 2.021 176
FEV 13.035 905 6,90 5.135 445 5.608 272 2.292 188
MAR 13.233 1.073 8,10 4.806 493 6.801 413 1.626 167
ABR 13.848 1.121 8,10 4.010 354 8.112 596 1.726 171
MAI 14.688 1.330 9,10 4.512 438 8.046 590 2.130 302
JUN 14.321 1.062 7,40 3.796 320 8.319 596 2.206 146
JUL 15.239 1.845 12,10 3.960 448 8.946 1.042 2.333 355
AGO 14.734 1.826 12,40 4.221 754 8.309 796 2.204 276
SET 14.206 1.183 8,30 3.680 486 8.178 465 2.348 232
ouT 14.813 1.253 8,50 4.056 355 8.624 682 2.133 216
NOV 16.351 1.569 9,60 4.491 447 9.463 799 2.397 323
DEZ 16.603 1.123 6,80 4.845 257 9.763 669 1.995 197
01 | JAN 15.939 1.298 8,14 5.220 457 8.586 697 2.133 144
FEV 15.841 1.364 8,60 5.045 530 8.564 615 2.232 219
MAR 15.625 1.305 8,40 4.782 332 8.790 730 2.053 243
ABR 15.492 1.344 8,70 4.223 437 9.268 726 2.001 181
MAI 15.687 1.494 9,50 4.075 518 9.757 735 1.855 241
JUN 15.135 1.328 8,80 4.816 517 8.781 690 1.538 121
JUL 14.905 1.200 8,10 4.234 283 9.056 767 1.615 150
AGO 14.786 927 6,30 5.496 325 7.667 456 1.623 146
SET 14.843 748 5,00 5.454 245 7.709 356 1.680 147
ouT 15.595 1.055 6,80 6.145 405 7.873 531 1.577 119
NOV 15.807 1.088 6,90 7.263 527 6.842 450 1.702 111
DEZ 16.398 973 5,90 7.091 496 7.680 384 1.627 93
Unidades Unidades na planta em construcéo acabado
Ofertadas Vendidas
Resid./Apt°® Resid./Apt°® oferta venda oferta venda oferta venda
Média 12.675,817 1.016,233 3.938,900 399,100 7.173,367 463,000 1.563,550 154,133

(1) A velocidade de vendas mede as unidades vendidas sobre as unidades ofertadas.
Fonte: SECOVI/SP e CBIC.
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ANEXO Il -DADOS

ANO MES be bl bv ge gl gv pe pl pv re rl rv
97 | _JAN | 3.406 | 77 | 294 | 3.444 | 143 | 169 ]| 1.759 | 79 71 | 2.035 | 38 | 202
FEV | 4.127 | 865 | 199 | 3.319 0 145 | 1.667 | 30 61 | 2.180 | 167 | 201
MAR | 3951 | 277 | 503 [ 3.322 | 159 | 226 | 1.639 | 20 80 | 2.168 | 176 | 219
ABR | 3621 | 13 | 326 | 3.391 | 399 | 293 | 1650 | 52 | 105 | 2.184 | 186 | 213
MAI | 3645 | 302 | 335 | 3.395 | 232 | 254 | 1.740 | 178 | 129 | 2.500 [ 445 | 200
JUN | 3574 | 148 | 324 | 3505 | 330 | 189 | 1.606 | 11 96 | 2672 | 58 | 181
JUL | 3.483 6 237 | 3.370 [ 130 | 172 | 1.548 | 29 98 | 2.560 0 175
AGO | 3.492 | 134 | 244 | 3.242 0 115 | 1.504 | 38 42 | 2.783 | 375 | 226
SET | 3548 | 168 | 188 | 3.983 [ 848 | 107 | 1.545 | 75 72 | 2.752 | 368 | 201
OoUT | 3448 | 60 | 177 | 4104 [ 210 | 86 | 1.548 | 31 67 | 2912 | 277 | 198
NOV | 3.757 | 947 | 314 [ 4.137 | 132 | 102 | 1.519 | 88 60 | 2.810 | 166 | 249
DEz | 3.914 | 129 | 119 | 4.189 [ 185 | 119 | 1.554 | 90 92 | 2682 | 101 | 235
98 | JAN | 3817 | 94 | 240 [ 3.513 | 246 | 169 | 1.409 0 69 | 2496 | 122 | 255
FEV | 3586 | 36 | 257 [ 3.489 | 112 | 236 | 1.348 8 49 | 2.303 | 48 | 217
MAR | 3514 | 76 | 244 | 3425 | 64 | 106 | 1.276 | 57 78 | 2.280 | 179 | 171
ABR | 3743 | 399 | 287 | 3509 | 188 | 104 | 1463 | 301 | 174 | 2.177 | 56 | 175
MAI | 4.093 | 449 | 168 | 3.212 0 122 | 1.313 | 13 76 | 2.154 | 144 | 183
JUN | 4296 | 299 | 154 | 3.187 0 25 [ 1321 | 82 96 | 2.016 | 35 | 118
JUL | 4084 | 69 | 186 [ 3.216 | 182 | 153 | 1.277 | 18 92 | 1.922 7 111
AGO | 3.934 | 127 | 298 | 3.453 | 492 | 53 | 2.737 | 207 | 627 | 2.146 [ 192 | 200
SET | 3.854 | 243 | 370 | 3.013 0 118 | 2.110 0 217 | 2.154 | 210 | 130
ouT | 3.621 0 226 | 3.248 [ 280 | 48 | 1.883 | 101 [ 144 | 2.207 | 69 | 168
NOV_| 3.469 | 105 | 238 [ 3.177 | 20 91 | 1961 | 222 | 192 | 1.964 0 147
DEz | 3403 | 128 | 197 | 3.140 0 37 | 1913 | 144 | 186 | 1925 | 96 | 136
99 | JAN | 3.203 | 484 | 595 [ 3.143 | 104 | 101 ] 1.819 | 150 | 81 | 2.160 | 382 | 180
FEV_ | 3.892 | 784 | 201 | 2.309 0 92 | 1775 | 37 87 | 2.005 | 114 | 134
MAR | 3660 | 31 | 258 [ 2.273 | 24 64 | 1840 | 152 | 109 | 2.157 | 166 | 226
ABR | 3457 | 46 | 273 | 2.282 | 188 | 179 | 1.802 | 75 | 124 | 1.954 0 132
MAI | 3544 [ 339 | 293 | 2190 | 68 ] 111 | 2.341 | 669 | 258 | 2.049 [ 232 | 173
JUN | 3332 | 159 | 367 | 2208 | 154 [ 129 | 2.247 | 164 | 198 | 2.251 | 328 | 159
JuL | 3182 0 218 | 3572 | 48 | 122 | 2.097 | 48 [ 242 | 2.183 | 108 | 187
AGO | 3113 | 237 | 314 | 3458 | 192 | 84 | 1.955 | 100 | 137 | 2.524 | 507 | 316
SET | 2.816 9 220 | 3542 | 276 | 157 ]| 1.919 | 101 | 124 | 2.959 | 290 [ 240
OuUT | 3.006 | 375 | 198 | 3.538 [ 28 93 | 1900 | 105 | 232 | 3.493 | 737 | 333
NOoV | 2710 | 59 | 262 | 3661 | 111 | 145 | 1.899 | 206 | 261 | 3.342 | 177 | 254
DEz | 2.688 | 459 | 364 | 3.763 | 444 | 186 | 2.014 | 401 [ 130 | 3.282 | 122 | 304
00| JAN | 2605 | 48 | 171 [ 2577 | 104 | 101 ] 1.986 | 103 | 141 | 3.147 | 132 | 236
FEV | 2691 | 443 | 354 [ 2481 | 106 | 184 ]| 1.948 | 33 | 101 | 3.237 | 252 | 285
MAR | 2.617 | 201 | 237 | 2.617 | 367 | 84 | 1.880 | 131 | 140 | 3.088 [ 120 | 183
ABR | 3203 | 840 | 288 | 2.619 | 44 | 264 | 1.856 | 116 | 108 | 3.406 [ 537 | 256
MAI [ 2810 [ 132 | 238 | 2009 [ 645 [ 251 | 2.148 | 400 [ 222 [3.238 | 61 | 262
JUN | 2626 | 20 | 215 | 3.036 | 335 | 208 | 2.032 | 106 | 200 | 3.153 | 154 | 301
JUuL | 2453 | 82 | 268 [ 2895 | 80 | 141 | 2.471 | 639 | 174 | 3.253 | 373 | 227
AGO | 2374 | 06 | 204 | 2816 | 48 | 125 | 2.684 | 662 | 1908 | 3.256 | 207 | 228
SET | 2.440 | 363 | 220 | 2.702 | 24 53 | 2659 | 173 | 210 | 3.102 | 126 | 281
OUT | 2319 | 45 | 213 [ 2.727 | 196 | 179 | 2.463 | 14 | 281 | 3.079 | 204 | 246
NOV | 2366 | 436 | 383 | 2659 | 61 | 106 | 2.431 | 249 | 200 | 3.388 | 506 | 449
DEz | 2.342 | 56 | 140 | 2.627 [ 68 | 101 | 2.313 | 82 [ 136 | 3.058 | 103 | 225
01 [ JAN | 2296 | 75 | 227 | 2.520 0 107 | 2.344 | 167 | 159 | 2.895 0 242
FEV | 2483 | 622 | 234 [ 2.397 | 60 | 127 | 2.437 | 252 | 118 | 2.894 | 224 | 161
MAR | 2693 | 573 | 330 | 2.308 | 86 | 175 | 2.161 | 88 | 157 | 2.989 [ 167 | 236
ABR | 2.786 | 471 | 392 | 2.177 0 131 | 2.257 | 253 | 187 | 2.858 | 101 | 234
MAI | 2.834 | 184 | 235 | 2.136 | 103 | 113 | 2.245 | 175 | 170 | 2.713 | 44 | 169
JUN | 3204 | 681 | 243 | 2238 | 191 | 89 | 2.240 | 165 | 180 | 2.860 | 265 | 178
JuL | 3.168 | 106 | 284 | 2.189 0 49 | 2.496 | 436 | 152 | 2.812 | 105 | 173
AGO | 3147 | 242 | 276 | 3.049 | 46 | 122 | 2422 | 78 | 208 | 3.039 | 366 | 189
SET | 3.065 | 135 | 229 | 2.032 [ 81 78 | 2582 | 368 | 142 | 3.161 | 177 | 198
OouT | 2.923 | 192 | 333 | 2.047 [ 84 95 | 2.630 | 190 | 115 | 3.428 | 525 | 205
NOV | 2997 | 379 | 269 | 2.640 | 829 | 212 | 2.804 | 289 | 139 | 3.678 | 199 | 303
DEz | 2.801 | 12 | 241 | 2.748 [ 164 | 120 | 2.828 | 163 | 98 | 3.942 | 272 | 194




ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa %
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(bl),mean(be)-mean(bl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.7246e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000



ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa %
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(bl),mean(be)-mean(bl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.5096e+005

ans =

0.0400

ans =

0.0900



ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.031:.001:.049];
p2=[.081:.001:.099];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(bl),mean(be)-mean(bl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.5038e+005

ans =

0.0330

ans =

0.0930



ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(bl),be(1)-mean(bl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.7724¢+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(bl),be(1)-mean(bl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.4666e+005

ans =

0.0300

ans =

0.0900
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.021:.001:.039];
p2=[.081:.001:.099];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(bl),be(1)-mean(bl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.4648¢+005

ans =

0.0310

ans =

0.0880
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(bl),mean(bl)*(1-p1(u)),mean(be)-mean(bl)-mean(bl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.7246e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000

89



ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(bl),mean(bl)*(1-p1(u)),mean(be)-mean(bl)-mean(bl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.5081e+005

ans =

0.0400

ans =

0.0800

ans =

0.0900

90



ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.031:.001:.049];
p2=[.071:.001:.089];
p3=[.081:.001:.099];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(bl),mean(bl)*(1-p1(u)),mean(be)-mean(bl)-mean(bl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.4972e+005

ans =

0.0320

ans =

0.0800

ans =

0.0950
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(bl),bl(1)*(1-p1(u)),be(1)-mean(bl)-mean(bl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C"2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.7312e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(bl),bl(1)*(1-p1(u)),be(1)-mean(bl)-mean(bl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C"2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.4996e+005

ans =

0.0300

ans =

0.0800

ans =

0.0900



ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.021:.001:.039];
p2=[.071:.001:.089];
p3=[.081:.001:.099];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(bl),mean(bl)*(1-p1(u)),be(1)-mean(bl)-mean(bl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.4600e+005

ans =

0.0290

ans =

0.0770

ans =

0.0900
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.025,.026,.027,.028,.0297;
p2=[.073,.074,.075,.076,.077];
p3=[.038,.039,.040,.041,.042];
p4=[.101,.102,.103,.104,.105];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(bl),mean(bl)*(1-p1(u)),mean(bl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),mean(be)-mean(bl)-mean(bl)*(1-
pl(w)-mean(bl)*(1-p1(u))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*pl(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1()),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3(t))+x(4)*(1-p4(q))];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
4.4030e+005
ans =
0.0280
ans =
0.0740
ans =
0.0410
ans =

0.1030
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% BELO HORIZONTE%
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.027,.028,.029,.030,.0317;
p2=[.072,.073,.074,.075,.076];
p3=[.039,.040,.041,.042,.043];
p4=[.099,.100,.101,.102,.103];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(bl),mean(bl)*(1-p1(u)),bl(1)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),be(1)-mean(bl)-mean(bl)*(1-p1(u))-
mean(bl)*(1-p1(u))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*pl(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-bv(w))"2;
x=[bl(w),x(1)*(1-p1()),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3(t))+x(4)*(1-p4(q))];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
4.3988e+005
ans =
0.0280
ans =
0.0740
ans =
0.0410
ans =

0.1010
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(gl),mean(ge)-mean(gl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.5894¢+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000



ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(gl),mean(ge)-mean(gl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

2.4530e+005

ans =

0.0900

ans =

0.0300



ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.081:.001:.099];
p2=[.021:.001:.039];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(gl),mean(ge)-mean(gl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

2.4528e+005

ans =

0.0870

ans =

0.0300



ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(gl),ge(1)-mean(gl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

5.4629e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(gl),ge(1)-mean(gl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

2.4139e+005

ans =

0.0700

ans =

0.0300
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.061:.001:.079];
p2=[.021:.001:.039];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(gl),ge(1)-mean(gl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

2.4010e+005

ans =

0.0790

ans =

0.0280
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(gl),mean(gl)*(1-p1(u)),mean(ge)-mean(gl)-mean(gl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.5894e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(gl),mean(gl)*(1-p1(u)),mean(ge)-mean(gl)-mean(gl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

2.4448e+005

ans =

0.0800

ans =

0.0500

ans =

0.0300
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.071:.001:.089];
p2=[.041:.001:.059];
p3=[.021:.001:.039];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(gl),mean(gl)*(1-p1(u)),mean(ge)-mean(gl)-mean(gl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

2.4433e+005

ans =

0.0870

ans =

0.0570

ans =

0.0290
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(gl),mean(gl)*(1-p1(u)),ge(1)-mean(gl)-mean(gl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(1)-gv(W))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

5.4629¢+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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% GOIANIA

% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS

% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%

% preparando os dados %

clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C

for d=1:C

for t=1:C

x=[mean(gl),mean(gl)*(1-p1(u)),ge(1)-mean(gl)-mean(gl)*(1-p1l(u))];
7=C*(d-1)+tu+(C"2)*(t-1);

e(2)=0;
for w=1:60

ANEXO Il - PROGRAMAS

e(z2)=e(2)+(x(1)*p1(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3()-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1))];

save resultO1

end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);

t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C"2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);

a

pl(w)
p2(d)
p3())

a=

2.4133e+005

ans =

0.0700

ans =

0.0400

ans =

0.0300
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.061:.001:.079];
p2=[.031:.001:.049];
p3=[.021:.001:.039];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(gl),mean(gl)*(1-p1(u)),ge(1)-mean(gl)-mean(gl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-gv(w))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

2.3931e+005

ans =

0.0790

ans =

0.0490

ans =

0.0270

108



ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% preparando dos dados %
clear all
load dados
p1=[.083,.084,.085,.086,.087];
p2=[.052,.053,.054,.055,.056];
p3=[.064,.065,.066,.067,.068];
p4=[.027,.027,.028,.029,.0307;
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(gl),mean(gl)*(1-p1(u)),mean(gl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),mean(ge)-mean(gl)-mean(gl)*(1-
pl(w)-mean(gh)*(1-p1(u))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*pl(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-gv(W))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3(t))+x(4)*(1-p4(q))];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
2.4232e+005
ans =
0.0850
ans =
0.0540
ans =
0.0670
ans =

0.0280
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% GOIANIA
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% preparando dos dados %
clear all
load dados
p1=[.082,.083,.084,.085,.086];
p2=[.050,.051,.052,.053,.054];
p3=[.062,.063,.064,.065,.066];
p4=[.023,.024,.025,.026,.027];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(gl),mean(gl)*(1-p1(u)),mean(gl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),ge(1)-mean(gl)-mean(gl)*(1-
pl(w)-mean(gh)*(1-p1(u))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*pl(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-gv(W))"2;
x=[gl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3(t))+x(4)*(1-p4(q))];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
2.3751e+005
ans =
0.0830
ans =
0.0510
ans =
0.0640
ans =

0.0250
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS %
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(pl),mean(pe)-mean(pl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-pv(w))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

5.4296e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000



ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS %
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(pl),mean(pe)-mean(pl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-pv(w))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.9168e+005

ans =

0.0900

ans =

0.0600



ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS %
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.081:.001:.099];
p2=[.051:.001:.069];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(pl),mean(pe)-mean(pl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-pv(w))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.9159¢+005

ans =

0.0940

ans =

0.0580



ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS %
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(pl),pe(1)-mean(pl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-pv(w))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

5.2789e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

v% PORTO ALEGRE
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS %
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(pl),pe(1)-mean(pl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-pv(w))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.9701e+005

ans =

0.1000

ans =

0.0600
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS %
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.091:.001:.109];
p2=[.051:.001:.069];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(pl),pe(1)-mean(pl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-pv(w))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.9639¢+005

ans =

0.0930

ans =

0.0640
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS %
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(pl),mean(pl)*(1-p1(u)),mean(pe)-mean(pl)-mean(pl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-pv(W))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

5.4296e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS %
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(pl),mean(pl)*(1-p1(u)),mean(pe)-mean(pl)-mean(pl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-pv(W))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.8210e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1600

ans =

0.0500
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS %
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.091:.001:.109];
p2=[.151:.001:.169];
p3=[.041:.001:.059];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(pl),mean(pl)*(1-p1(u)),mean(pe)-mean(pl)-mean(pl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-pv(W))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.8183e+005

ans =

0.0920

ans =

0.1530

ans =

0.0520
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS %
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(pl),mean(pl)*(1-p1(u)),pe(1)-mean(pl)-mean(pl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-pv(W))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

5.2789e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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% PORTO ALEGRE

ANEXO Il - PROGRAMAS

% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS %

% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %

clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C

for d=1:C

for t=1:C

x=[mean(pl),mean(pl)*(1-p1(u)),pe(1)-mean(pl)-mean(pl)*(1-p1(v))];
7=C*(d-1)+tu+(C"2)*(t-1);

e(2)=0;
for w=1:60

e(z2)=e(2)+(x(1)*p1(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(O-pv(W))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1))];

save resultO1

end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);

t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C"2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);

a

pl(w)
p2(d)
p3())

a=

4.8793e+005

ans =

0.0900

ans =

0.1500

ans =

0.0600

121



ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS %
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.081:.001:.099];
p2=[.141:.001:.159];
p3=[.051:.001:.069];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(pl),mean(pl)*(1-p1(u)),pe(1)-mean(pl)-mean(pl)*(1-p1l(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-pv(W))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(V)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.8766e+005

ans =

0.0920

ans =

0.1530

ans =

0.0570
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS %
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.087,.088,.089,.090,.0917;
p2=[.151,.152,.153,.154,.155];
p3=[.009,.010,.011,.012,.013];
p4=[.053,.054,.055,.056,.057];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(pl),mean(pl)*(1-p1(u)),mean(pl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),mean(pe)-mean(pl)-mean(pl)*(1-
pl(w)-mean(pl)*(1-p1(u))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*pl(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-pv(W))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3(t))+x(4)*(1-p4(q))];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
4.8058e+005
ans =
0.0900
ans =
0.1530
ans =
0.0120
ans =

0.0550

123



ANEXO Il - PROGRAMAS

% PORTO ALEGRE
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS %
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.090,.091,.092,.093,.094];
p2=[.151,.152,.153,.154,.155];
p3=[.011,.012,.013,.014,.015];
p4=[.059,.060,.061,.062,.063];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(pl),mean(pl)*(1-p1(u)),mean(pl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),pe(1)-mean(pl)-mean(pl)*(1-
pl(w)-mean(pl)*(1-p1(u))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*pl(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-pv(W))"2;
x=[pl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3(t))+x(4)*(1-p4(q))];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
4.8606e+005
ans =
0.0910
ans =
0.1540
ans =
0.0130
ans =

0.0600
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%

% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%

% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(rl),mean(re)-mean(rl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(W)+x(2)*p2(d)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-pL(w))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

1.6622e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

v% RECIFE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%

% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%

% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(rl),mean(re)-mean(rl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(W)+x(2)*p2(d)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-pL(w))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

1.6084¢+005

ans =

0.0800

ans =

0.0900
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%

% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%

% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.071:.001:.089];
p2=[.081:.001:.099];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(rl),mean(re)-mean(rl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(W)+x(2)*p2(d)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-pL(w))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

1.6081e+005

ans =

0.0760

ans =

0.0900

127



ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(rl),re(1)-mean(rl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(W)+x(2)*p2(d)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-pL(w))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

1.5961e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(rl),re(1)-mean(rl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(W)+x(2)*p2(d)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-pL(w))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

1.5228e+005

ans =

0.0800

ans =

0.1200
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.071:.001:.089];
p2=[.111:.001:.129];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(rl),re(1)-mean(rl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(W)+x(2)*p2(d)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-pL(w))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

1.5227e+005

ans =

0.0820

ans =

0.1210
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(rl),mean(rl)*(1-p1(u)),mean(re)-mean(rl)-mean(rl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

1.6622e+005

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(rl),mean(rl)*(1-p1(u)),mean(re)-mean(rl)-mean(rl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

1.5296e+005

ans =

0.0800

ans =

0.1700

ans =

0.0800
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.071:.001:.089];
p2=[.161:.001:.179];
p3=[.071:.001:.089];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(rl),mean(rl)*(1-p1(u)),mean(re)-mean(rl)-mean(rl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

1.5291e+005

ans =

0.0830

ans =

0.1670

ans =

0.0810
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(rl),mean(rl)*(1-p1(u)),re(1)-mean(rl)-mean(rl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

1.5079e+005

ans =

0.1000

ans =

0.2000

ans =

0.1000
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.11:.01:.29];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(rl),mean(rl)*(1-p1(u)),re(1)-mean(rl)-mean(rl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

1.4865e+005

ans =

0.0900

ans =

0.1700

ans =

0.1100



ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.081:.001:.099];
p2=[.161:.001:.179];
p3=[.101:.001:.119];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(rl),mean(rl)*(1-p1(u)),re(1)-mean(rl)-mean(rl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:60
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end %t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

1.4860e+005

ans =

0.0870

ans =

0.1710

ans =

0.1120



ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.081,.082,.083,.084,.085];
p2=[.166,.167,.168,.169,.170];
p3=[.110,.111,.112,.113,.114];
p4=[.075,.076,.077,.078,.079];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(rl),mean(rl)*(1-p1(u)),mean(rl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),mean(re)-mean(rl)-mean(rl)*(1-
pl(w)-mean(rl) *(1-p1(w))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:60
e(z)=e(2)(x(1)*pl(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3()+x(4)*p4(q)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-p1(u)),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3(t)+x(4)*(1-p4(q))];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
1.5202e+005
ans =
0.0840
ans =
0.1690
ans =
0.1130
ans =

0.0780
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ANEXO Il - PROGRAMAS

% RECIFE%
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS%

% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%

% preparando os dados %
clear all
load dados
p1=[.085,.086,.087,.088,.0897;
p2=[.169,.170,.171,.172,.173];
p3=[.115,.116,.117,.118,.119];
p4=[.107,.108,.109,.110,.1117;
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C

x=[mean(rl),mean(rl)*(1-p1(u)),mean(rl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),re(1)-mean(rl)-mean(rl)*(1-p1(u))-

mean(rl)*(1-p1(w))*(1-p2(d))];

z=C*(d-1)+uH(C2)*(t-1)HC"3)*(q-1);

e(z)=0;
for w=1:60

e(2)=e(2)+(x(1)*p1(W)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-rv(w))"2;
x=[rl(w),x(1)*(1-p1(u)),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3(O)+x(4) *(1-p4(q)];

save resultO1
end % w
end % q
end %t
end % d

end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=tloor(((z-1)-(C*3)*(q-D)NC 2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-1)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
1.4858e+005
ans =
0.0870
ans =
0.1720
ans =
0.1160
ans =

0.1110
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APENDICE I




INTRODUCAO

Este apéndice tem por objetivo utilizar o modelo que foi desenvolvido neste
trabalho e aplica-lo ao mercado imobiliario da cidade de Sdo Paulo, que apresenta suas

informagoes de maneira diferente das demais cidades estudadas.
Os dados usados sdo aqueles que estdo no Quadro VIII do Anexo I.

A tabela publicada pela CBIC referente a cidade de Sao Paulo nos fornece os
valores das quantidades ofertadas, tanto “na planta”, “em construcdo” quanto “acabado”,
pelos totais mensais, ndo ¢ informado o total acumulado de imoveis ofertados nem a
quantidade de imoveis langados. Sendo assim, para ajusta-lo as configuracdes
estabelecidas no corpo deste trabalho para a aplicagdo do modelo, algumas hipdteses, além

daquelas ja estabelecidas, sdo acrescidas, a saber:

HIPOTESES:

1. Os imdveis s6 entram no mercado pela fase “na planta”. Desta forma, esta fase
corresponde ao definido no corpo deste trabalho como sendo a Safra I;

2. Toda a oferta de imoéveis novos da fase “em construgdo” vem,
necessariamente, da fase anterior, ou seja, “na planta”;

3. Toda a oferta de imoveis novos da fase “acabado” vem, necessariamente, da
fase anterior, ou seja “em constru¢do”;

4. Nao ¢ possivel um imovel deixar de pertencer a fase “na planta” e passar a
pertencer a fase “acabado”, sem ter passado pela fase “em construgdo”;

5. Nao ¢ possivel um imo6vel mudar de mais de uma fase no mesmo periodo;

6. Sera considerado como estoque acumulado inicial aquele correspondente ao
do més de janeiro de 1997,

7. O estoque acumulado de um determinado periodo ¢ igual ao estoque
acumulado do periodo anterior acrescido da diferenca entre os lancamentos e
as vendas do periodo em questdo e

8. Nao hé langamento negativo.

Ap0s a aplicacdo das hipoteses aos dados da cidade de Sdo Paulo, foram obtidos
os valores para os langamentos (el) e para os estoque de imoveis (se).Os valores das vendas
(ev) sdo aqueles encontrados na tabela da CBIC. Valores estdo disponibilizados no Quadro
- E deste apéndice.

A seguir sdo apresentados os resultados
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RESULTADOS

QUADRO -A

As Probabilidades

%

CASO 10 20 30
SAFRA | I [ I 11 I I 1 v
PROBABILIDADE | P | P, | P1 | P> Ps | PL | P> P3 P4
12SIMULACAO 89| 6,7 |11,1| 2,8 | 69 |11,7| 1,1 | 11,5]| 6,5
ZaSIMULA(;AO 89 (79 111,929 | 79 |12,6| 1,6 | 11,7 | 8,2
QUADRO -B
O Tempo Médio meses
CASO 10 20 30
12SIM ULACAO 14,60 14,41 14,65
22SIMULACAO 12,53 12,71 11,99
QUADRO-C
OsValores Minimos
CASO 10 20 3°
12SIMULACAQ | 4.870.000 | 48.56.500 | 4.840.000
22SIMULACAOQ | 4.940.500 |4.928.000 | 4.897.900
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QUADRO-D

VELOCIDADESE PROBABILIDADES DE VENDA

PRIMEIRA SIMULAGAO

PERCENTUAL

18,00

16,00

14,00

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS

jan-97

P1:8,9% P26,7%

juko7 jan-98 juk98 jan-99 juk99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01

velocidade de venda
- probabilidade de venda

PERCENTUAL

18,00

16,00

14,00

12,00

10,00

SEGUNDO CASO - TRES SAFRAS

jan-97

P1:11,1% P2 28% P3: 6,9%

juke7 jan-98 jul-98 jan-99 jul-99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01

. velocidade de venda
- probabilidade de venda

PERCENTUAL

TERCEIRO CASO - QUATRO SAFRAS

jan-

97

PL117%

juko7 jan-98 ju-98 jan-99 ju-99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01
P2L1%  PHILS%  PAGSY velocidade de venda
- probabildade de venda
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QUADRO -E

VELOCIDADESE PROBABILIDADES DE VENDA

SEGUNDA SIMULAGAO

PRIMEIRO CASO - DUAS SAFRAS

PERCENTUAL

18,00

16,00

1400

1200

10,00

jan-

97

PL8.9%

juk-97

jan-98

P2 7.0%

juk-98

jan-99

juk-99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01

. velocidade de venda
- probabilidade de venda

PERCENTUAL

18,00

SEGUNDO CASO - TRES SAFRAS

16,00

14,00

12,00

10,00

8,00

6,00

4,00

2,00

0,00

jan-97

juko7

PL 11,9%

jan-98

P2 2.9%

jul-98

P3: 7.9%

jan-99

ju-99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01

. velocidade de venda
- probabilidade de venda

PERCENTUAL

18,00

TERCEIRO CASO - QUATRO SAFRAS

16,00

14,00

12,00

10,00

8,00

6,00

4,00

2,00

0,00

jan-97

ju-97

P1:12,6%

jan-98

P2:1,6%

jul-98

P3: 11,7%

jan-99

P4:82%

jul-99 dez-99 jun-00 dez-00 jun-01 dez-01

velocidade de venda
- probabilidade de venda
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APENDICE | - DADOS_SP

ANO MES be bl bv ge gl qVv pe pl pv re rl rv se sl SV
97 JAN | 3.406 | 77 | 294 | 3.444 | 143 | 169 | 1.759 | 79 71 | 2.035 | 38 | 202
FEV | 4.127 | 865 | 199 | 3.319 0 145 | 1.667 | 30 61 | 2.180 | 167 | 201 10.384 902 799
MAR | 3.951 | 277 | 503 | 3.322 ]| 159 | 226 | 1.639 | 20 80 | 2.168 | 176 | 219 10.415 830 [ 1.267
ABR | 3.621 | 13 | 326 | 3.391 | 399 | 293 | 1.650 [ 52 | 105 | 2.184 | 186 | 213 10.397 | 1.249 914
MAI 3.645 | 302 | 335 | 3.395 | 232 | 254 | 1.740 | 178 | 129 | 2.500 | 445 | 200 10.626 | 1.143| 1.264
JUN | 3574 | 148 | 324 | 3505 | 330 | 189 | 1.606 | 11 96 | 2672 | 58 | 181 10.679 | 1.317 ]| 1.242
JUL | 3.483 6 237 | 3370 | 130 | 172 ]| 1.548 | 29 98 | 2.560 0 175 10.401 964 [ 1.071
AGO | 3.492 | 134 | 244 | 3.242 0 115 | 1.504 | 38 42 | 2.783 | 375 | 226 10.693 | 1.363| 1.089
SET | 3548 | 168 | 188 | 3.983 | 848 | 107 | 1.545 | 75 72 | 2.752 | 368 | 201 10.653 | 1.049 937
OUT | 3448 | 60 | 177 | 4104 | 210 | 86 | 1548 | 31 67 | 2.912 | 277 | 198 11.036 | 1.320]| 1.107
NOV | 3.757 | 947 | 314 | 4.137 | 132 | 102 | 1.519 | 88 60 | 2.810 | 166 | 249 10.829 900 628
DEz | 3914 | 129 | 119 | 4.189 | 185 | 119 | 1554 | 90 92 | 2.682 | 101 | 235 10.781 580 729
98 JAN | 3.817 | 94 | 240 | 3513 | 246 | 169 | 1.409 0 69 | 2.496 | 122 | 255 10.261 209 [ 1.042
FEV | 3586 | 36 | 257 | 3.489 | 112 | 236 | 1.348 8 49 | 2.303 | 48 | 217 8.291 0 611
MAR | 3514 | 76 | 244 | 3425 | 64 | 106 | 1.276 | 57 78 | 2.280 | 179 | 171 8.586 906 [ 1.329
ABR | 3.743 | 399 | 287 | 3509 | 188 | 104 | 1.463 | 301 | 174 | 2.177 | 56 | 175 8.432 | 1.175 764
MAI 4.093 | 449 | 168 | 3.212 0 122 | 1.313 | 13 76 | 2.154 | 144 | 183 8.823 | 1.155 481
JUN | 4206 | 299 | 154 | 3.187 0 25 | 1.321 | 82 96 | 2.016 | 35 | 118 9.637 | 1.295 542
JUL | 4084 | 69 | 186 | 3.216 | 182 | 153 | 1.277 [ 18 92 | 1.922 7 111 10.029 934 501
AGO | 3.934 | 127 | 298 | 3.453 | 492 | 53 | 2.737 | 207 | 627 | 2.146 | 192 | 200 10.713 | 1.185 624
SET | 3.854 | 243 ]| 370 | 3.013 0 118 | 2.110 0 217 | 2.154 | 210 ] 130 11.842 | 1.753 811
OUT | 3.621 0 226 | 3.248 | 280 | 48 | 1.883 | 101 | 144 | 2.107 | 69 | 168 12.451 | 1.420 999
NOV | 3.469 | 105 | 238 | 3.177 | 20 91 | 1.961 | 222 | 192 | 1.964 0 147 12.352 900 567
DEZ | 3.403 | 128 | 197 | 3.140 0 37 | 1.913 | 144 | 186 | 1.925 | 96 | 136 12.969 | 1.184 663
99 JAN | 3203 | 484 | 595 | 3.143 ]| 104 | 101 ]| 1.819 | 150 | 81 | 2.160 | 382 | 180 13.152 846 402
FEV | 3.892 | 784 | 201 | 2.309 0 92 | 1775 | 37 87 | 2.095 | 114 | 134 13.084 334 863
MAR | 3.660 | 31 | 258 | 2273 | 24 64 | 1.840 | 152 | 109 | 2.157 | 166 | 226 12.226 5 787
ABR | 3.457 | 46 | 273 | 2.282 | 188 | 179 | 1.802 [ 75 | 124 | 1.954 0 132 12.006 567 878
MAI 3.544 | 339 | 293 | 2190 | 68 | 111 | 2.341 | 669 | 258 | 2.049 | 232 | 173 12.064 936 824
JUN | 3332 | 159 | 367 | 2.208 | 154 | 129 | 2.247 | 164 | 198 | 2.251 | 328 | 159 12.085 845 [ 1.130
JUL | 3.182 0 218 | 3572 | 48 | 122 | 2.097 | 48 | 242 | 2.183 | 108 | 187 11.539 584 886
AGO | 3.113 | 237 | 314 | 3.458 | 192 | 84 | 1.955 | 100 | 137 | 2.524 | 507 | 316 11.944 | 1.291 924
SET | 2.816 9 220 | 3542 | 276 | 157 | 1.919 | 101 | 124 | 2.959 | 290 | 240 12.348 | 1.328 | 1.061
OUT | 3.006 | 375 | 198 | 3538 | 28 93 | 1.900 [ 105 | 232 | 3.493 | 737 | 333 12839 | 1.552| 1.359
NOV | 2.710 | 59 | 262 | 3661 | 111 | 145 | 1.899 | 206 | 261 | 3.342 | 177 | 254 12.948 | 1.468 | 1.407
DEZ | 2688 | 459 | 364 | 3.763 | 444 | 186 | 2.014 | 401 | 130 | 3.282 | 122 | 304 13.015| 1.474 663
00 JAN | 2605 | 48 | 171 | 2577 ] 104 | 101 ]| 1.986 | 103 | 141 | 3.147 | 132 | 236 12.754 402 736
FEV | 2691 | 443 | 354 | 2481 ]| 106 | 184 ]| 1.948 | 33 | 101 | 3.237 | 252 | 285 13.035 | 1.017 905
MAR | 2.617 | 201 | 237 | 2617 | 367 | 84 | 1.880 | 131 ] 140 | 3.088 | 120 | 183 13.233| 1.103| 1.073
ABR | 3.203 | 840 | 288 | 2619 | 44 | 264 | 1.856 | 116 | 108 | 3.406 | 537 | 256 13.848 | 1.688| 1.121
MAI 2.810 | 132 1238 [ 2909 [ 645 [ 251 [ 2.148 | 400 [ 222 [ 3238 | 61 | 262 14688 | 1.961 | 1.330
JUN | 2626 | 20 ]| 215 | 3.036 | 335 | 208 | 2.032 | 106 | 200 | 3.153 | 154 | 301 14.321 963 [ 1.062
JUL | 2.453 | 82 | 268 | 2.895 | 80 [ 141 | 2.471 | 639 | 174 | 3.253 | 373 | 227 15239 | 1.980| 1.845
AGO | 2374 | 06 | 204 | 2816 | 48 | 125 | 2.684 | 662 | 108 | 3256 | 207 | 228 14734 | 1340 1.826
SET | 2.440 | 363 | 220 | 2.702 | 24 53 | 2.659 [ 173 | 210 | 3.102 | 126 | 281 14.206 | 1.2908 | 1.183
OUT | 2319 | 45 | 213 | 2717 | 196 | 179 | 2463 | 14 | 281 | 3.079 | 204 | 246 14.813| 1.790| 1.253
NOV | 2366 | 436 | 383 | 2650 | 61 | 106 | 2431 | 249 | 200 | 3.388 | 506 | 449 16351 ] 2791 ] 1.569
DEz | 2342 | 56 ]| 140 | 2627 | 68 | 101 | 2313 | 82 | 136 | 3.058 | 103 | 225 16.603 | 1.821| 1.123
01 JAN | 2.196 | 75 | 227 | 2.520 0 107 | 2.344 | 167 | 159 | 2.895 0 242 15.939 459 [ 1.298
FEV | 2.483 | 622 | 234 | 2397 | 60 | 127 ]| 2.437 | 252 | 118 | 2.894 | 224 | 161 15841 | 1.200| 1.364
MAR | 2.693 | 573 | 330 | 2308 | 86 | 175 | 2.161 | 88 | 157 | 2.989 | 167 | 236 15.625| 1.148| 1.305
ABR | 2.786 | 471 | 392 | 2.177 0 131 | 2.257 | 253 | 187 | 2.858 | 101 | 234 15492 | 1.172| 1.344
MAI 2.834 | 184 | 235 | 2.136 | 103 | 113 | 2.245 | 175 | 170 | 2.713 | 44 | 169 15.687 | 1.539 | 1.494
JUN | 3294 | 681 | 243 | 2238 | 191 | 89 | 2.240 | 165 | 180 | 2.860 | 265 | 178 15.135 942 [ 1.328
JUL | 3.168 | 106 | 284 | 2.189 0 49 | 2.496 [ 436 | 152 | 2.812 | 105 | 173 14.905 | 1.098 | 1.200
AGO | 3.147 | 242 | 276 | 3.049 | 46 | 122 | 2.422 | 78 ] 208 | 3.039 | 366 | 189 14.786 | 1.081 927
SET | 3.065 | 135 | 229 | 2.032 | 81 78 | 2582 | 368 | 142 | 3.161 | 177 | 198 14.843 984 748
OUT | 2923 | 192 | 333 | 2.047 | 84 95 | 2.630 | 190 | 115 | 3.428 | 525 | 205 15.595 | 1.500 | 1.055
NOV | 2.997 [ 379 | 269 | 2.640 | 829 | 212 | 2.804 | 289 | 139 | 3.678 | 199 | 303 15.807 | 1.267| 1.088
DEZ | 2801 | 12 ] 241 | 2748 | 164 | 120 | 2.828 | 163 | 98 | 3.942 | 272 | 194 16.398 | 1.679 973
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%

% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%

% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(sl),mean(se)-mean(sl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-sv(w))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

5.6433e+006

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%

% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%

% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(sl),mean(se)-mean(sl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-sv(w))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.8774e+006

ans =

0.0800

ans =

0.0700
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%

% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%

% TERCEIRA CASA DECIMAL%
clear all
load dados_sp
p1=[.071:.001:.089];
p2=[.061:.001:.079];
[L,Cl=size(pl);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(sl),mean(se)-mean(sl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:59
e(z)=e(2)+(x(1)*p1(u)+x(2)*p2(d)-sv(w))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(w))+x(2)*(1-p2(d))];
save resultO1
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.8700e+006

ans =

0.0890

ans =

0.0670
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(sl),se(1)-mean(sl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-sv(w))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

5.0751e+006

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(sl),mean(se)-sl(1)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-sv(w))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.8809¢+006

ans =

0.0800

ans =

0.0700
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% PRIMEIRO CASO - 2 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
p1=[.071:.001:.089];
p2=[.061:.001:.079];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
x=[mean(sl),se(1)-mean(sl)];
z=C*(d-1)+u;
e(z)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)-sv(w))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(u))+x(2)*(1-p2(d))];
save result01
end % w
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
d=floor((z-1)/C)+1;
u=z-(d-1)*C;
a
pl(w)
p2(d)

a=

4.9405e+006

ans =

0.0890

ans =

0.0790
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(sl),mean(sl)*(1-p1(u)),mean(se)-mean(sl)-mean(sl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-sv(W))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

5.6433e+006

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(sl),mean(sl)*(1-p1(u)),mean(se)-mean(sl)-mean(sl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-sv(W))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.8575e+006

ans =

0.1100

ans =

0.0200

ans =

0.0700
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
pl1=[.101:.001:.119];
p2=[.011:.001:.029];
p3=[.061:.001:.079];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(sl),mean(sl)*(1-p1(u)),mean(se)-mean(sl)-mean(sl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-sv(W))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.8565e+006

ans =

0.1110

ans =

0.0280

ans =

0.0690
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% PRIMEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
pl=[.1:.1:.9];
p2=[.1:.1:.9];
p3=[.1:.1:.9];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(sl),mean(sl)*(1-p1(u)),se(1)-mean(sl)-mean(sl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-sv(W))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

5.0751e+006

ans =

0.1000

ans =

0.1000

ans =

0.1000
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% SEGUNDA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
p1=[.01:.01:.19];
p2=[.01:.01:.19];
p3=[.01:.01:.19];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(sl),mean(sl)*(1-p1(u)),mean(se)-sl(1)-mean(sl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-sv(W))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.8573e+006

ans =

0.1100

ans =

0.0200

ans =

0.0700



APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% SEGUNDO CASO - 3 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% TERCEIRA CASA DECIMAL%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
pl1=[.101:.001:.119];
p2=[.011:.001:.029];
p3=[.061:.001:.079];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
x=[mean(sl),mean(sl)*(1-p1(u)),se(1)-mean(sl)-mean(sl)*(1-p1(u))];
z=C*(d-1)+ut(C 2)*(t-1);
e(2)=0;
for w=1:59
e(z)=e(z)H(x(1)*p1(w)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)-sv(W))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(w)),x(2)*(1-p2(d))+x(3)*(1-p3(1)];
save result01
end % w
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
t=floor((z-1)/(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1))/C)+1;
u=z-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)

a=

4.9280e+006

ans =

0.1190

ans =

0.0290

ans =

0.0790



APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS%
% PRIMEIRA SIMULACAO - MEDIA DOS ESTOQUES%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
pl=[.115,.116,.117,.118,.119];
p2=[.009,.010,.011,.012,.013];
p3=[.113,.114,.115,.116,.117];
p4=[.063,.064,.065,.066,.067];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(sl),mean(sl)*(1-p1(u)),mean(sl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),mean(se)-mean(sl)-mean(sl)*(1-
pl(w)-mean(s)*(1-p1(u))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:59
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-sv(W))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(u)),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3 () +x(H)*(1-p4(q)];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
4.8400e+006
ans =
0.1170
ans =
0.0110
ans =
0.1150
ans =

0.0650
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APENDICE | - PROGRAMAS

% SAO PAULO%
% TERCEIRO CASO - 4 SAFRAS%
% SEGUNDA SIMULACAO - ESTOQUE DA PRIMEIRA OBSERVACAO%
% preparando os dados %
clear all
load dados_sp
pl=[.124,.125,.126,.127,.128];
p2=[.014,.015,.016,.017,.018];
p3=[.115,.116,.117,.118,.119];
p4=[.080,.081,.082,.083,.084];
[L,Cl=size(p1);
% programa%
for u=1:C
for d=1:C
for t=1:C
for g=1:C
x=[mean(sl),mean(sl)*(1-p1(u)),mean(sl)*(1-p1(u))*(1-p2(d)),se(1)-mean(sl)-mean(sl)*(1-p1(u))-
mean(s)*(1-p1(u))*(1-p2(d))];
z=C*(d-1tuH(C2)*(t-1)+(C*3)*(q-1);
e(z)=0;
for w=1:59
e(z)=e(2)H(x(1)*p1(u)+x(2)*p2(d)+x(3)*p3(t)+x(4)*p4(q)-sv(W))"2;
x=[sl(w),x(1)*(1-p1(u)),x(2)*(1-p2(d)),x(3)*(1-p3 () +x(H)*(1-p4(q)];
save resultO1
end % w
end % q
end % t
end % d
end % u
[a,z]=min(e);
gq=floor((z-1)/(C"3))+1;
t=floor(((z-1)-(C"3)*(q-))(C"2))+1;
d=floor(((z-1)-(C*2)*(t-1)-(C"3)*(q-1))/C)+1;
u=z-(C"3)*(q-D)-(C"2)*(t-1)-C*(d-1);
a
pl(w)
p2(d)
p3(t)
p4(q)

a=
4.8979e+006
ans =
0.1260
ans =
0.0160
ans =
0.1170
ans =

0.0820
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